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Einleitung

Das Land Steiermark gewahrt flr sein Gebiet wahlweise nicht riickzahlbare
Annuitatenzuschiisse zu Darlehen und Abstattungskrediten, nicht rtckzahlbare
Forderungsbeitrage und Landesdarlehen. Die Zuschiisse gelten nur bei Vorliegen
der in dieser Richtlinie festgelegten Voraussetzungen.

1. Gegenstand der F6rderung

Als ,Umfassende Sanierung“ kann eine in betrachtlichem Ausmal3 Uber die
notwendige Erhaltung hinausgehende Sanierung von Geb&auden und Geb&udeteilen
mit mindestens drei Wohnungen (nach erfolgter ,Umfassender Sanierung“) geférdert
werden.

Die Errichtung von Wohnraum kann erfolgen durch:
- Ein- und Umbauten und
- Gebéudeerweiterungen im Ausmalfd von weniger als 50 %

Nebengebaude mit mindestens zwei férderbaren Wohnungen, die zusammen mit
dem Hauptgebaude mit mindestens drei férderbaren Wohnungen ein Ensemble bilden,
kénnen gemeinsam als ,Umfassende Sanierung” geférdert werden.

In begriindeten Ausnahmeféllen kann bei Gebauden im Eigentum von Gemeinden
oder gemeinnitzigen Bauvereinigungen die Mindestanzahl von drei Wohnungen
unterschritten werden.

Die Sanierung bestehender Wohnheime sowie die Neuschaffung von Heimplatzen
in bestehenden Gebauden kann nur unter der Bedingung gefoérdert werden, dass das
Heim auf Dauer gemeinnitzigen Zwecken zugefihrt und nach den Grundsatzen der
Gemeinnutzigkeit betrieben wird.

Wenn die geférderten Wohnungen vermietet werden, muss die Vermietung fir die
Dauer der Fdrderung zu in den in dieser Forderungsinformation festgelegten
Bedingungen erfolgen (siehe Anhang).

Nicht gefordert werden kdnnen Gebaude oder Gebaudeteile

a) mit extrem schlechter oder kontaminierter Bausubstanz

b) deren primare Tragstruktur (tragende Wande, Decken, usw.) nicht erhalten
werden kann

c) die blof} dem Ersatz bereits bestehender Gebaude(-teile) dienen

d) die auf Grund ihrer Grof3e flr den Einbau von zumindest drei familiengerechten
Wohnungen ungeeignet sind

e) die laut Flachenwidmungsplan im Freiland liegen®

f) die laut Flachenwidmungsplan im Gewerbegebiet oder Industriegebiet liegen?®

g) im Belastigungsbereich von Tierhaltungsbetrieben gemal § 27 Abs. 5 Z 2
Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010, wenn eine unzumutbare
Belastigung festgestellt wurde. Davon sind betriebszugehérige Wohnungen
ausgenommen.

1 Ausnahme: Gebaude(-teile) ohne VergroRRerung der Geschof3flache, wenn sie bereits Wohnzwecken dienen
oder wenn eine baukulturell bemerkenswerte und gebietstypische Bausubstanz vorliegt und mit der
,Umfassenden Sanierung” eine Erhaltung und fachgerechte Sanierung verbunden ist

2 Ausnahme: Gebaudeteile gemaR § 30 Abs. 1 Z 4 und Z 5 Steierméarkisches Raumordnungsgesetz 2010,
die mit dem Betriebsgebaude eine bauliche Einheit darstellen und es sich um fir die Aufrechterhaltung von
Betrieben und Anlagen betrieblich erforderlichen Wohnungen handelt
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Weiters sind von der Forderung ausgeschlossen: Wohnungen, die ganz unter dem
angrenzenden Geléandeniveau liegen

2. Begriffsbestimmungen
2.1. Wohnung

eine zur ganzjahrigen Bewohnung geeignete, baulich in sich abgeschlossene, normal
ausgestattete Wohnung, deren Nutzflaiche mindestens 30 m? und héchstens 150 m?
betragt

2.2. Wohnheim

Heim in normaler Ausstattung, das zur Befriedigung des regelmaRigen
Wohnbedurfnisses seiner Bewohner bestimmt ist und das neben den Wohn- oder
Schlafraumen auch die dem Verwendungszweck entsprechenden sonstigen Raume
enthalt

2.3. Nutzflache

Gesamte Bodenflache einer Wohnung oder eines Geschéaftsraums abzlglich der
Wandstéarken und der im Verlauf der Wande befindlichen Durchbrechungen. Nicht zu
beriicksichtigen sind dabei:

- Keller- und Dachbodenraume, soweit sie ihrer Ausstattung nach nicht fir Wohn-
oder Geschéaftszwecke geeignet sind

- Treppen, offene Balkone, Terrassen

- Raume, die spezifisch fur landwirtschaftliche oder gewerbliche Zwecke
ausgestattet sind

2.4. Gemeinschaftsraum

ein Raum zur Pflege der Hausgemeinschaft, der allen Bewohnern der zu férdernden
Wohnungen zuganglich ist

3. Wer kann eine Forderung beantragen?

Um die Forderung kénnen ansuchen:

- Eigentumer:innen einer Liegenschaft
- Bauberechtigte

4. Konnen Fdrderungen miteinander kombiniert
werden?

Forderungen anderer Stellen (Bund, Gemeinde, Bundesdenkmalamt, Kammer fir
Land- und Forstwirtschaft usw.) sind mdoglich, solange die Summe der Fdrderungen
nicht die férderungsfahigen Kosten tbersteigt. Férderungen anderer Landesstellen zur
selben MaRRnahme sind nicht méglich.

Forderungsrichtlinie ,Umfassende Sanierung®



5. Welche Forderungsvoraussetzungen sind zu
beachten?

a) Die behordliche Baubewilligung fir die Errichtung des Objektes muss zum
Zeitpunkt der Einreichung des Forderungsansuchens mindestens 30 Jahre
zuriickliegen.

b) Die Wohnungen missen zur stdndigen Bewohnung mit Hauptwohnsitz
bestimmt sein. Zweitwohnungen, Ferienwohnungen sowie Biro- und
Geschéftsraume sind von der Forderung ausgeschlossen.

C) Der Neubauanteil der Wohnnutzflache darf bezogen auf die Wohnnutzflache der
kiinftigen, geférderten Wohnungen im Altbestand maximal 30 % betragen.® In
Siedlungsschwerpunkten im Bauland gemaf § 2 Abs. 1 Z 31 Steiermarkisches
Raumordnungsgesetz 2010 sind auch Gebaudeerweiterungen im Ausmalf3 von
maximal 50 % zulassig.

d) Die Sanierungskosten je Wohnung sollen mehr als 45.000 Euro betragen, mehr
als die Halfte davon hat auf Verbesserungen zu entfallen.

e) Die SanierungsmafRnahmen sollen unter Beachtung der Schonung der
Bausubstanz und der weitgehenden Erhaltung des Erscheinungsbildes
erfolgen: Dies umfasst die Erhaltung von bestehenden Bauteilen, wie
Treppenhaus, Dachstuhlkonstruktion, Gewdlbe, Innenwéande, historische
Fenster, Turen und FuBbdden etc.

f) Fiur bestehende Gebédude und Gebaudeteile durfen folgende
warmetechnischen HoOchstwerte nicht Uberschritten werden, wobei der
Nachweis wahlweise (ber den Endenergiebedarf (EEBrk.u) oder den
Gesamtenergieeffizienzfaktor (foee rk,2u) gefihrt werden kann:

Tab. 1:Nachweis warmetechnische Hochstwerte Uber den Endenergiebedarf

Hochstwerte Uber Endenergiebedarf

HW BRret,rk zul [KWh/m?2a] max. 17 x <1 + E)

C

EEBRK,ZUI [kWh/mZa] max. EEBWGsan,RK,ZuI

oder

Tab. 2: Nachweis warmetechnische Hochstwerte tiber den
Gesamtenergieeffizienzfaktor

Hochstwerte Uber Gesamtenergiebedarf

HWBRef,rk zul [KWh/m?2a] max. 21 x (1 N 211)
C

fGEE RK,zul MaAX. 0,95

3 Die bestehende Wohnnutzflache ist die Bodenflache in den Wohnungen im Bestandsbaukdrper, allerdings
nach der Sanierung. Sie ist die Basis (also 100%) fir die Berechnung des Zubaus (grundsétzlich maximal
30 % bzw. maximal 50 % in Siedlungsschwerpunkten).
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Fur Forderungsansuchen, die vor dem 15.5.2024 eingereicht wurden und
Bauvorhaben, die im behérdlichen Verfahren noch auf Basis der OIB-Richtlinie 6
(Ausgabe 2019) bewertet werden, gilt:

Tab. 3: Nachweis warmetechnische Hochstwerte tber den Endenergiebedarf

Hoéchstwerte Uber Endenergiebedarf

I

HWBRef,rk zul [KWh/m?2a] max. 17 % (1 + 21 )
C

EEBRk,zul [KWh/m?2a] max. EEBwasan RK,zul

oder

Tab. 4: Nachweis warmetechnische Hochstwerte tber den
Gesamtenergieeffizienzfaktor

Hoéchstwerte Giber Gesamtenergiebedarf

N
Ul

HWBRef,RK,zul [kWh/mza] max. 25 x <1 + ;)
Le

fGEE RK,zul MaX. 0,95

Q) Bei Neuschaffung von Wohnraum in bestehenden Gebduden und bei
Neubauteilen durfen folgende warmetechnische Hochstwerte nicht iberschritten
werden, wobei der Nachweis wahlweise Uber den Endenergiebedarf (EEBRr«k,zul)
oder den Gesamtenergieeffizienzfaktor (feee rk -u) gefuhrt werden kann:

Tab. 5: Nachweis warmetechnische Hochstwerte tiber den Endenergiebedarf

Hochstwerte Uiber Endenergiebedarf

w
[}

HWBref,Rrk,zul [KWh/m?a] max. 10 x (1 + ;)

C

EEBRk zul [KWh/mZ2a] max. EEBwe,rK,z2ul

oder

Tab. 6: Nachweis warmetechnische Hochstwerte tiber den
Gesamtenergieeffizienzfaktor

Hochstwerte Uber Gesamtenergiebedarf

2,8)
le

HW Bref,r.zul [KWh/m2a] max. 14 x (1 n

fGEE,RK,zul MAX. 0,75
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Fur Forderungsansuchen, die vor dem 15.5.2024 eingereicht wurden und
Bauvorhaben, die im behérdlichen Verfahren noch auf Basis der OIB-Richtlinie 6
(Ausgabe 2019) bewertet werden, gilt:

Tab. 7:Nachweis warmetechnische Hochstwerte tber den Endenergiebedarf

Hochstwerte Gber Endenergiebedarf

w
o

HWBRef,RK,zuI [kWh/mZa] max. 10 x (1 + l;)
c

EEBRk zul [KWh/m2a] max. EEBwg,RrK,zul

oder

Tab. 8: Nachweis warmetechnische Hochstwerte tiber den
Gesamtenergieeffizienzfaktor

Hoéchstwerte Uber Gesamtenergiebedarf

HWBRef,rk zul [KWh/m?2a] max. 16 x (1 + 3’10)
C

fGEE,RK,zul MAX. 0,75

h) Ausgenommen von den warmetechnischen Mindestanforderungen sind
baukulturell wertvolle Gebaude. Bei diesen Gebduden ist eine
Heizwarmebedarfs-Einsparung von mindestens 30 % anzustreben.

i) Es ist jeweils ein Energieausweis vor und nach der Sanierung auf Basis der
OIB-Richtlinie 6 samt Anhang zu erstellen und in der ZEUS-Datenbank des
hochzuladen. Die ZEUS-IDs sind im Forderungsantrag bekanntzugeben.

j) Werden nicht ganze Gebdude, sondern nur Gebaudeteile gefordert, so missen
diese in sich abgeschlossen sein, also eine Einheit (z.B. Dachgeschol} oder ein
Gebaudefligel) bilden.

k) Mit den Bauarbeiten darf erst nach Erhalt der Férderungszusicherung begonnen
werden.

1) Die Abwasserbeseitigung hat durch einen Anschluss an einen offentlichen
Kanal oder zumindest Uber eine biologische Abwasserreinigungsanlage zu
erfolgen.

m) Es ist ein Gutachten zur Energiebereitstellung (Formblatt WBF-3) zur
beabsichtigten Heizungsform und zum beabsichtigten Energietrager vorzulegen.

n) Falls die Heizungsanlage mittels ,,Contracting“ betrieben werden soll, ist eine
positive gutachtliche Stellungnahme der mit Energietechnik befassten Abteilung
des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 15 - Fachabteilung
Energie und Wohnbau, Referat Energietechnik und Umweltférderungen, 8010
Graz, Landhausgasse 7, vorzulegen.

o) Es werden familiengerechte Wohnungen mit 2 bis 4 Zimmern gefordert, deren
Nutzflache nur in begrindeten Ausnahmefallen mehr als 90 m? betragen darf.

p) Wohnungen missen baulich voneinander abgeschlossen sein.

q) Wohnungen in Hanglage kénnen dann geférdert werden, wenn sich zumindest
die flr die Belichtungselemente erforderlichen Wandflachen der Schlaf- und
Aufenthaltsraume zur Ganze dber dem angrenzenden Gelandeniveau befinden.

r) Die Vermietung der geforderten Wohnungen muss vorrangig an begunstigte
Personen in Form von unbefristeten Hauptmietvertragen erfolgen. Das
bedeutet, dass bei Vorhandensein mehrerer Interessentiinnen begunstigte
Personen vorzuziehen sind. Als beglinstigte Person gilt eine volljahrige Person,
- deren jahrliches Einkommen 49.600 Euro nicht Uberschreitet. Dieser

Betrag erhoht sich fur die zweite im Haushalt lebende nahestehende Person
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um 50 %, fir jede weitere Person um 6.570 Euro

- die sich verpflichtet, ausschliel3lich die geférderte Wohnung zur Befriedigung
ihres dringenden Wohnbediirfnisses regelmafig zu verwenden

- die sich verpflichtet, ihre Rechte an einer bisher zur Befriedigung ihres
dringenden Wohnbedurfnisses regelmé&Rig verwendeten Wohnung binnen 6
Monaten nach Bezug der geforderten Wohnung aufzugeben.

s) Sollte in der Vergangenheit fur das zu fordernde Gebaude (den zu fordernden
Gebaudeteil) bereits einmal eine Férderung im Rahmen der ,,Umfassenden
Sanierung” gewahrt worden sein, muss zwischen dem Ausstellungsdatum der
vergangenen Forderungszusicherung und dem neuerlichen Forderungsantrag
ein Zeitraum von zumindest 30 Jahren liegen.

t) Bei Neuschaffung von Wohnraum durch Dachboden-Ausbau ist bei mindestens
20 % der Wohneinheiten nach Fertigstellung der Abdichtungsmalnahmen und
vor Finalisierung der endgultigen Oberflache eine Luftdichtheitsmessung gemalf
ONORM B 9972 (Verfahren 1) vorzunehmen.

u) Produkte, die HFKW geschaumte Kunststoffen enthalten oder aus recyclierten
(H)FKW- oder (H)FCKW-haltigen Materialien bestehen, sind nicht zulassig.

v) Bei Wohnungen ab zwei Schlafraumen sind Badezimmer und WC
grundsatzlich zu trennen.

w) Es sind die baugesetzlichen Mindestraumhoéhen entsprechend OIB-Richtlinie 3
umzusetzen. Im Dachgeschold mit geneigten Dachflachen sind die Flachen mit
einer lichten Héhe von weniger als 0,85 m nicht férderbar.

X) Im Anlassfall ist eine thermografische Prufung und erforderlichenfalls eine
Mangelbehebung durchzufuhren.

6. Wie hoch ist die Foérderung?

Die Forderung besteht wahlweise in der Gewéahrung

a) von nicht rickzahlbaren Annuititenzuschiissen zu Darlehen
(Abstattungskrediten) nach Pkt. 6.1 oder

b) von mehrjahrigen, nicht rickzahlbaren Forderungsbeitragen nach Pkt. 6.2 oder

c) eines Férderungsdarlehens nach Pkt.6.3.

Dariiber hinaus werden nach Pkt. 6.4 einmalige, nicht rickzahlbare
Forderungsbeitrage fur Kichenausstattungen, Gemeinschaftsraume  sowie
Okologische, nachhaltige und baukulturelle MaBhahmen gewahrt.

Die Forderung wird fur die férderbaren Kosten nach Pkt. 6.5 gewahrt.

6.1. Nicht ruckzahlbare Annuitatenzuschusse

Fir die Rickzahlung (Tilgung und Verzinsung) von Darlehen (Abstattungskrediten)
werden nicht rickzahlbare Annuitatenzuschisse im Ausmald von 45 % auf die
Dauer von 15 Jahren gewahrt.

Die Laufzeit des Darlehens (Abstattungskredites) muss 15 Jahre betragen. Die
Auszahlung der Annuitédtenzuschisse erfolgt in 30 Halbjahresraten, beginnend ein
halbes Jahr nach Bezug der geférderten Wohnungen, fur die eine widmungsgemalle
Verwendung vorliegt.

Die Berechnung des nicht riickzahlbaren Annuitatenzuschusses erfolgt auf der
Grundlage eines Zinssatzes von 5% jahrlich. Zinsen des Darlehens
(Abstattungskredites) unter 5 % verringern und Zinsen Uber 5 % erhdhen die
Ruckzahlungsverpflichtung gegenlber dem darlehensgebenden  Geldinstitut
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entsprechend. Eine Anpassung der Annuitatenzuschiisse bei Veranderung des
Zinssatzes erfolgt nicht.

AuRerordentliche Tilgungen des geférderten Darlehens (Abstattungskredits) haben
grundsatzlich eine Laufzeitverkiirzung zur Folge.

6.2. Nicht ruckzahlbare Forderungsbeitrage

Zu den von der Forderungsstelle festgestellten forderbaren Kosten kann ein nicht
rickzahlbarer Férderungsbeitrag im AusmaR von 30 % gewahrt werden.

Die Auszahlung des Forderungsbeitrages erfolgt in 30 Halbjahresraten, beginnend ein
halbes Jahr nach Bezug der geférderten Wohnungen, fir die eine widmungsgemalle
Verwendung vorliegt.

6.3. Forderungsdarlehen

Die Darlehen werden mit 0,5 % p. a. dekursiv verzinst und haben eine Laufzeit von
28 Jahren. Die halbjahrlichen Annuitaten (Rickzahlungsraten) betragen 1,915 % des
Darlehensbetrages. Das Darlehen ist auf Basis von 56 gleichbleibenden
Halbjahresraten zurtickzuzahlen.

6.4. Einmalige Forderungsbeitrage fur
Kuchenausstattungen, Gemeinschaftsraume sowie
okologische, nachhaltige und baukulturelle MaRnahmen

Die Auszahlung der einmaligen, nicht riickzahlbaren Férderungsbeitrdge erfolgt nach
Durchfiihrung der Sanierungsarbeiten im Zuge der Genehmigung der Endabrechnung.

Die Férderungshohe fiir Gemeinschaftsraume nach Pkt. 6.4 a) und fiir Okopunkte nach
Pkt.6.4 b) ist in Summe je Quadratmeter Wohnnutzflache mit maximal 200 Euro
begrenzt.
a) Einmalige Forderungsbeitrage fur Gemeinschaftsraume
Ein Gemeinschaftsraum kann bei Bauvorhaben mit mindestens
10 geférderten Wohnungen unter folgenden Bedingungen gefordert werden:
- Funktionelle bzw. bauliche Verbindung mit dem zu férdernden Wohngebaude
- Mindestgrée von 30 m2
- Loftung, Beleuchtung und Beheizung des Gemeinschaftsraums sind
sichergestellt
- Wasser- und Abwasseranschluss im Gemeinschaftsraum sind verfligbar

Eine etwaige Moblierung des Raums ist nicht férderbar. Von den Mietern darf
kein Benutzungsentgelt (Nebenmietzins) eingehoben werden. Die anfallenden
Kosten sind Uber die Betriebs- bzw. Heizkosten abzurechnen.
Die einmalige, nicht riickzahlbare Foérderung betragt maximal 150 Euro je
Quadratmeter Nutzflache bis hochstens 40 m? Nutzflache, somit maximal 6.000
Euro.
b) Einmalige Forderungsbeitrage fiur okologische, nachhaltige und
baukulturelle MaBnahmen
Fir die Umsetzung von 6kologischen, nachhaltigen und baukulturellen
MaRnahmen kénnen Okopunkte anerkannt werden. Die detaillierten Kriterien fir
die einzelnen MaRhahmen ergeben sich aus den ,Richtlinien der ékologischen
Wohnbauférderung® (www.wohnbau.steiermark.at > Themen - Wohnbaurecht
- Okologische Wohnbauférderung). Fir einen Uberblick zu den verfiigbaren
Okopunkten wird auch auf die nachstehenden Tabellen verwiesen.
Je Okopunkt kann ein einmaliger, nicht riickzahlbarer Férderungsbeitrag in Héhe
Forderungsrichtlinie ,Umfassende Sanierung”



http://www.wohnbau.steiermark.at/

von 7 Euro pro Quadratmeter geforderte Wohnnutzflache gewahrt werden. Die
Anzahl der Okopunkte fir die Erhaltung historischer Bausubstanz wird am
Sanierungswohnbautisch festgelegt.

c) Einmalige Forderungsbeitrage fiir Kiichenausstattungen (bestehend aus
einem Kichenblock mit Arbeitsflache, Ober- und Unterschranken zur
Aufbewahrung, Kihlschrank, Herd, Backrohr, Dunstabzug und Spiile) in der
Hoéhe von max. 1.500 Euro pro Wohnung

Tab. 9: Okopunkte fiir MaRnahmen mit Bezug auf die Bautechnik*

Okopunkte Bautechnik

3 Durchfiihrung einer Luftdichtheitsmessung beim DachgeschoRausbau

max. 11 Verwendung 6kologischer Baustoffe

1 Verwendung schadstoffreduzierter Oberflachen

Einbau von Fenstern und Fenstertliren — aus Holz oder > 50% Recycle-Alu,

max. 3 .
X Holz-Alu oder Komplettsanierung und Nachbau®

Tab. 10: Okopunkte fiir MaBnahmen mit Bezug auf Ressourcen, Begriinung und
Innovation

Okopunkte Ressourcen, Begriinung, Innovation

max. 3 Verwendung von Recyclingbaustoffen

Einsatz innovativer Bauweisen und MaRnahmen (z.B. Wasserstoffspeicher,

max. 3 innovative Wohnformen, Eisspeicher in Kombination mit einer Warmepumpe)
max. 3 Durchfiihrung von Flachenbegriinung statt Bodenversiegelung

1 Einsatz von Regenwassernutzung und Flachenversickerung
max. 2 Freiraumgestaltung

Tab. 11: Okopunkte fiir MaRnahmen mit Bezug auf die Erhaltung der historischen
Bausubstanz

Okopunkte Erhaltung der historischen Bausubstanz - insgesamt max. 10 Punkte
max. 3 Instandsetzung historischer Fassaden
max. 3 Sanierung bestehender historischer Fenster
max. 2 Instandsetzung Dachdeckung
max. 2 Gewdlbesanierung
1 Instandsetzung historischer FuBbéden, Innentiiren samt Turstdcken
max. 2 Instandsetzung Decken und Wéande
max. 2 Instandsetzung historisches Stiegenhaus
1 Erhaltung von Innenausstattungselementen (Kacheldfen, historische
Einbaumdoblierung, usw.)
max. 2 Bauteilheizung zur Trockenlegung und Trockenhaltung

4 Siehe dazu die Richtlinien fiir die Okologische Wohnbauférderung

5 Fiir die Komplettsanierung der bestehenden Belichtungselemente sind Okopunkte nur dann moglich,
wenn hierfiir keine Okopunkte aus dem Katalog ,Erhaltung der historischen Bausubstanz® (laut Tabelle 7)
gewahrt werden.

Forderungsrichtlinie ,Umfassende Sanierung*
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Tab. 12: Okopunkte fiir MaRnahmen mit Bezug auf die gebaudetechnischen Systeme®

Okopunkte Gebaudetechnische Systeme

2 Einbau einer automatisch beschickten Biomasseheizung

max. 2 Einbau einer Warmepumpenheizung

Einbau eines Zwei-Leiter-Netzes mit Ubergabestation & Fernwarmespeicher

2 ab mind. 3 WE

2 Einbau eines_ Niedertgmperatur-warmeabgabesystems (z.B. einer
FulRbodenheizung) mit einer maximalen Vorlauftemperatur von 55 °C

1 Errichtung einer solarthermischen Anlage fir die Warmwasserbereitung

2 Errichtung einer solarthermischen Anlage fir die Heizungsunterstitzung

3 Errichtung einer solarthermischen Anlage fur die Heizungsunterstutzung mit
hohem solaren Deckungsgrad

1 Errichtung einer Photovoltaikanlage

Einbau eines elektrischen Energiespeichers in Kombination mit einer
1 Photovoltaikanlage zur Optimierung des Eigenverbrauchs der
Photovoltaikanlage

Tab. 13: Okopunkte fiir MaRnahmen mit Bezug auf die Mobilitat

Okopunkte Mobilitat
max. 6 Schaffung von Lademdglichkeiten fl'Jr_E-Fahrzeuge, dynamisches
Lastmanagementsystem, E-Car-Sharing Parkplatz
1 Schaffung eines Car-Sharing Parkplatzes
1 Schaffung eines Fahrradraums
1 Errichtung elektronischer Anzeigen zu Fahrtzeiten von 6ffentlichen

Verkehrsmitteln

Tab. 14: Okopunkte fir MaRnahmen mit nachhaltige Aspekte

Okopunkte Nachhaltige Aspekte

1 Barrierefreie Gestaltung aller Wohnungen
1 Schaffung einer Parkplatziiberdachung
1 Schaffung eines tUberdachten Zugangs

6 Siehe dazu die Richtlinien fiir die Okologische Wohnbauférderung
Forderungsrichtlinie ,Umfassende Sanierung”
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6.5. Forderbare Kosten

Die maximal férderbaren Kosten sind pro Quadratmeter Wohnnutzflache festgelegt und
wie folgt begrenzt, wobei fur Heimplatze in Pflegeheimen max. 50 m2 und in Schiler-
/Studentenheimen max. 30 m2 als Wohnnutzflache anerkannt werden kénnen:

Tab. 15: Forderungssatze je m? Wohnnutzflache

Maximal forderbare Kosten

Forderungssatze je m2 Wohnnutzflache
Basisforderungssatz 1.150 Euro
Erhohter Forderungssatz 1.500 Euro

Maoglicher Zuschlag zum Basisférderungssatz bzw. zum

erhdhten Foérderungssatz bei Unterschreitung der 80 Euro
Vorgaben entsprechend Pkt.5 f) und g) um 10 %

Mdglicher Zuschlag zum Basisforderungssatz bzw. zum

erhéhten Forderungssatz bei Einbau eines 180 Euro
Personenaufzuges

Der erh6hte Forderungssatz gilt im Falle von:

a) Schaffung neuen Wohnraums (z. B. Dachboden-Ausbau),

b) Beseitigung von Substandard

c) Nachweislichen Mehrkosten aufgrund eines erhéhten Sanierungsaufwandes bei
historischen Gebduden oder infolge von Auflagen auf Grund des
Denkmalschutzgesetzes, Grazer Altstadterhaltungsgesetzes 2008 oder
Steiermarkischen Ortsbildgesetzes 1977

Die Umsatzsteuer ist kein Bestandteil der forderbaren Kosten.

7. Welche Unterlagen sind erforderlich?

Der Forderungsantrag und die notwendigen Formulare sind unter
www.sanieren.steiermark.at abrufbar.

Fur geforderte Energieberatungen wird auf
https://www.technik.steiermark.at/cms/beitrag/12475094/82233481/ verwiesen.

7.1. Projektbeurteilung Schritt 1: Begutachtung am
Sanierungswohnbautisch

Nur mit vollstdndig eingereichten Forderungsunterlagen (digital und in
Papierform) ist eine Behandlung des Sanierungsvorhabens am
Sanierungswohnbautisch moglich.

Die digitalen Bewilligungsunterlagen sind ausschlie3lich Uber einen zuvor
anzufordernden Upload-Link einzureichen. Aus Grinden der Datensicherheit ist
keine alternative Ubermittlung maglich.

Samtliche Unterlagen in Papierform werden nur auf ausdriicklichen Wunsch retourniert.
Es sind folgende Unterlagen vorzulegen:
e ausgefilltes und unterfertigtes Formblatt ,Projektbeschreibung®
e ausgefilltes und unterfertigtes Formblatt WBF 9S und im Stadtgebiet von
Graz erganzend die ,Grundsticksbeurteilung® der Stadtplanung

Forderungsrichtlinie ,Umfassende Sanierung”
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e Weitere erforderliche Unterlagen zur Beurteilung

o

o

o O O O

Ausschnitt aus dem aktuellen Flachenwidmungsplan M 1:5000/2500
Lageplan mit Kennzeichnung der Grundstiicksflachen und Darstellung der
Umgebungssituation im Mafstab 1:1000 bis 1:5000 (,Strukturplan®)
Ubersichtsplan (iber Versorgungseinrichtungen inklusive Entfernungs-
angaben (keine Luftlinienentfernungen!)

Fotodokumentation des zu sanierenden Objektes und der umgebenden
Bebauung

Ubersichtsplan Zentralitat/Erreichbarkeit M 1:2500/5000

aktuelles Luftbild

Bestandspléane

Vorentwurf im Maf3stab 1:100 der geplanten BaumafRnahmen (sdmtliche
Grundrisse, Ansichten und Schnitte; farbige Darstellung [Bestand: grau,
Abbruch: gelb, Neubau: rot]); bei Hanglagen sind die Hohenschichtenlinien
darzustellen

Nutzflachenaufstellung (Nettoflachen der Wohnungen und der ubrigen
Flachen des zu sanierenden Gebaudes)

bei Objekten in Schutzzonen: gutachterliche Stellungnahme der Grazer
Altstadtsachverstandigenkommission oder der/des Ortsbildsachver-
standigen zum Bauvorhaben

Plan tber die Gestaltung der Au3enanlagen

Firmenbuch- bzw. Vereinsregisterauszug (bei Kapital- oder
Personengesellschaften)

7.2. Projektbeurteilung Schritt 2: Antragsverfahren

Es sind folgende Unterlagen (digital und in Papierform) vorzulegen:

ausgefillter und unterfertigter Forderungsantrag
ausgefulltes und unterfertigtes WS-Datenblatt
Gutachten zur Energiebereitstellung WBF 3
Aufgliederung der Sanierungskosten WS 5 (Einreichung)
Okopunkte WS 11 (Einreichung)
Erklarung gemaR 8 28b Auslanderbeschéftigungsgesetz
Vergabenachweis WS 12
Bauphysikalische Eignungsprifung - Prifvermerk WS 6-US inkl. Angabe
der ZEUS-ID (Identifikationsnummer der Energieausweisplattform ZEUS
www.energieausweise.net)
Formblatt WBF 6a
Bestatigung Geldinstitut
Bautafel, Abmessungen 150 cm x 150 cm
Baubeginnsmeldung
Weitere erforderliche Unterlagen zur Beurteilung
o Vollmacht, falls die Forderungsabwicklung Uber eine/n
Bevollméchtigte/n erfolgt
amtlicher Grundbuchauszug neuesten Standes
Firmenbuchauszug oder Vereinsregisterauszug falls das Foérderungs-
ansuchen durch ein Unternehmen oder einen Verein erfolgt
o Baurechtliche Nachweise nach dem Steiermérkischen Baugesetz
=  bei bewilligungspflichtigen Bauvorhaben:
Baubewilligungsbescheid mit  Rechtskraftbestatigung  und
baubehordlich genehmigten Planen
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= bei anzeigepflichtigen Bauvorhaben: Baufreistellung oder
Bestatigung der Baubehoérde, dass innerhalb von acht Wochen
nach der Anzeige keine Untersagung und das Bauvorhaben als
genehmigt anzusehen ist und Planunterlagen

= bei bewilligungsfreien Bauvorhaben: Kopie der schriftlichen
Mitteilung an die Baubehérde und Planunterlagen

o positive gutachterliche Stellungnahme der Energieberatungsstelle des
Landes Steiermark bei Betrieb der Heizungsanlage mittels
»contracting*

o Energieausweise jeweils vor und nach Durchfihrung der
Sanierungsarbeiten

o Bestatigung Uber die  Einhaltung der  Auflagen des
Sanierungswohnbautisches (formlos)

o bei Bauvorhaben in Gefahrenzonen, Hinweis-, Vorbehalts- oder
Funktionsbereichen nach forst- und wasserrechtlichen Bestimmungen:
Nachweis der Gefahrenfreistellung
Vertradge mit den Projektplanern (Bau, HKLS, etc.)

Nachweis Uber (etwaige) Anschlusskosten an Fernwéarme,
Abwasserkanal und Wasserversorgung
o allenfalls Bescheid oder Stellungnahme des Bundesdenkmalamtes

7.3. Projektbeurteilung Schritt 3: nach Umsetzung

Es sind folgende Unterlagen (digital und in Papierform) vorzulegen:
e Baufertigstellungsmeldung
e Formblatt EDV-WS 1
e Formblatt EDV-WS 2
e Formblatt EDV-WS 3 Wohnungsdatenblatt (1 Jahr nach Endabrechnung)
o Eidesstattliche Erklarung
¢ Aufgliederung der Sanierungskosten WS 5 (Endabrechnung)
o Okopunkte WS 11 (Endabrechnung)
e Formblatt Oko-Bonuspunkte (bis Férderungszusicherung 08/2022)
o Weitere erforderliche Unterlagen zur Beurteilung
o Schlussrechnungen samt Zahlungsnachweisen

8. Wie erfolgt die Férderungsabwicklung?

Die Forderungsabwicklung erfolgt in drei Schritten:

8.1. Projektbeurteilung Schritt 1: Begutachtung am
Sanierungswohnbautisch

Das Bauvorhaben muss bei der Fachabteilung Energie und Wohnbau, Referat
Sanierung und Revitalisierung fur eine Begutachtung durch ein sachverstandiges
Gremium angemeldet werden. Die Begutachtung durch das sachverstandige
Gremium erfolgt am Sanierungswohnbautisch. Hierfir sind die Unterlagen
entsprechend Pkt. 7.1 vorzulegen.

Die Begutachtung am Sanierungswohnbautisch nimmt insbesondere Bedacht folgende
Kriterien:

a) Wirtschaftlichkeit und zweckgerichtete Forderungsmittelverwendung zum
geplanten Vorhaben
b) Wohnbedarf in der jeweiligen Gemeinde

Forderungsrichtlinie ,Umfassende Sanierung®

14



15

c) Weglangen zu den Versorgungseinrichtungen (nicht zu bertcksichtigen im Falle
der Erhaltung und fachgerechte Sanierung einer baukulturell bemerkenswerten
und gebietstypischen Bausubstanz)

d) Schonung der Bausubstanz und weitgehende Erhaltung des Erscheinungsbildes

e) Energieeinsparung, effiziente Energienutzung, Verwendung erneuerbarer
Energietrager, Baubiologie und Ressourcenschonung

8.2. Projektbeurteilung Schritt 2: Antragsverfahren

Erst wenn das Projekt durch den Sanierungswohnbautisch als geeignet beurteilt
wurde, kann das eigentliche Forderungsansuchen erfolgen. Hierfirr sind die Unterlagen
entsprechend Pkt. 7.2 vorzulegen.

Die Einreichfrist fir das Forderungsansuchen entsprechend Schritt 2 endet 12
Monate nach der endglltigen Begutachtung durch den Sanierungswohnbautisch und
ist bei Bedarf vom Forderungswerber aktiv zu verlangern.

Uber die Gewahrung der Forderung entscheidet die Landesregierung durch
Regierungssitzungsbeschluss. Im Falle einer positiven Erledigung erhélt der/die
Forderungswerber/in eine schriftliche Zusicherung und erwirbt damit einen Anspruch
auf die Foérderung.

8.3. Projektbeurteilung Schritt 3: nach Umsetzung

Nach Fertigstellung der Sanierungsarbeiten erfolgt die Vorlage der Endabrechnung
Uber die Sanierungsmafnahmen bei der Férderungsstelle.

Mit den Sanierungsarbeiten muss langstens 6 Monate nach Ausstellung der
Forderungszusicherung begonnen werden.

Die Sanierungsarbeiten sind gerechnet ab dem Datum der Férderungszusicherung
nach langstens 2 Jahren fertig zu stellen. Der/die Férderungswerber/in hat nach
Vollendung der Baufuhrung ohne Verzug, spatestens jedoch 6 Monate nach
Fertigstellung, die Endabrechnung Uber die Sanierungsmaflinahmen unter Anschluss
der Unterlagen gemafR Punkt 7.3 dem Amt der Steierméarkischen Landesregierung,
Fachabteilung Energie und Wohnbau, vorzulegen.
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ANHANG |

Vermietung geférderter Wohnungen

Der Hauptmietzins fur die Neuvermietung von Wohnungen darf wahrend der Laufzeit
der Forderung nur fur die geférderte Nutzflache der Wohnung verrechnet werden.

Als Hauptmietzins inkl. der Berticksichtigung der Kiichenausstattung sowie sonstiger

baulicher und technischer Erstausstattungen des Wohngebaudes darf hoéchstens

vereinbart werden:

a) 2/3 des Richtwertes fur das Bundesland Steiermark gemanR dem Richtwertgesetz

b) eine Rulcklage fur die ordnungsgemale Erhaltung des Hauses analog bzw.
geman § 14d Abs. 2 Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz

c) die gesetzliche Umsatzsteuer

Diese Bestimmungen gelten unbeschadet der Kostendeckungsvorgaben des
Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes.

Fir die Vermietung gilt weiters:

a) Ein Hinweis auf die Forderung und die Laufzeit der Férderung muss im
Mietvertrag enthalten sein.

b) Eine Indexierung des Hauptmietzinses ist nur in Ubereinstimmung mit dem
Richtwertgesetz zulassig.

c) Bei Kiindigung des Mietvertrags durch den / die Mieter:in darf die
Kindigungsfrist maximal 3 Monate betragen.

d) Eine Kaution darf maximal 3 Monatsmieten betragen.

e) Uber die Hohe des Hauptmietzinses nach Ablauf der Forderung ist im
Mietvertrag eine Aussage zu treffen.

f) Mietvertrdge missen vorrangig mit beginstigten Personen in Form von
Hauptmietvertragen abgeschlossen werden und missen darlber hinaus eine
unbefristete Vertragsdauer aufweisen.

ANHANG Il

Pflichten und allgemeine Verfahrensbestimmungen

Die Forderungswerber:innen nehmen zur Kenntnis, dass sie gemaf § 24 Abs. 4 des
Steiermarkischen Wohnbauférderungsgesetzes 1993 verpflichtet sind, bei der
Forderung der Errichtung oder Umgestaltung von Zentralheizungsanlagen in
Wohnhausern mit mehr als zwei Wohnungen die geférderte Anlage so auszustatten,
dass besondere Vorrichtungen (Gerate) vorhanden sind, durch die der Verbrauch oder
der Anteil am Gesamtverbrauch jedes einzelnen Benltzers/jeder einzelnen Benltzerin
festgestellt werden kann.

Weiters verpflichten sich die Férderungswerber:innen bzw. nehmen zur Kenntnis,

1. dass die Bestimmungen des Steiermérkischen Baugesetzes und die
einschlagigen Bestimmungen der ONORMEN eingehalten werden,
2. dass die Planung und Ausschreibung entsprechend den Bestimmungen der

zutreffenden  Vergabegesetze und des 8§ 4 (Warmeschutz) der
Durchfuhrungsverordnung zum Steiermarkischen Wohnbauférderungsgesetz
1993, LGBI. Nr. 26/1993, in der jeweils geltenden Fassung, vorgenommen
wurden,

3. dass das Bauvorhaben mit den Auflagen auf Grund der Begutachtung am
Sanierungswohnbautisch ausgefuhrt wird und jede Planéanderung der
schriftlichen Zustimmung der Fachabteilung Energie und Wohnbau bedarf,

Forderungsrichtlinie ,Umfassende Sanierung®
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dass auf die Vergabekontrolle durch den Landesrechnungshof in den
Ausschreibungen entsprechend hinzuweisen ist,

dass nach Durchfiihrung der SanierungsmalRnahmen die Wohnung(en) standig
mit Hauptwohnsitz bewohnt wird (werden) und

dass unvollstandig eingereichte Ansuchen eine wesentliche Verzégerung der
Aktenbearbeitung zur Folge haben.

Weiters verpflichten sich die Forderungswerber:innen,

1.

dem  Forderungsgeber (Land Steiermark) die Durchfihrung der
Sanierungsmafnahmen durch Vorlage von geeigneten Nachweisen zu belegen
und diese Nachweise fiir die Dauer von 7 Kalenderjahren ab dem Zeitpunkt der
Durchfihrung der geférderten MalRhahme gesichert aufzubewahren;

den Organen des Forderungsgebers, des Steiermarkischen
Landesrechnungshofes oder vom Land Steiermark Beauftragten oder
Erméachtigten  zum  Zwecke der Uberpriifung der Einhaltung der
Vertragsbestimmungen alle erforderlichen Auskinfte zu erteilen und Einsicht in
die erforderlichen Unterlagen (insbesondere Originalrechnungen) sowie Zutritt
zum geforderten Objekt zu gestatten;

unwiderruflich das Einverstéandnis zur Uberpriifung aller der Férderungswerberin
/ dem Forderungswerber zuzurechnenden Baukonten des geforderten Objektes
durch Organe des Landes zu geben, jedoch nur betreffend Geldbewegungen
wahrend der Dauer der Laufzeit der Férderung;

eventuellen  Rechtsnachfolger/innen  alle  Verpflichtungen aus der
Forderungszusicherung rechtswirksam  zu Uberbinden und  dem
Forderungsgeber alle Anderungen anzuzeigen. Ein schriftliches Ansuchen um
Forderungsibertragung ist unverziglich dem Foérderungsgeber zu Gibermitteln.
Eine Ubertragung der Forderung ist nur durch schriftiche Zustimmung des
Landes maglich;

alle Kosten und Auslagen zu tragen oder zu ersetzen, die aus der Sicherstellung
von Ansprichen des Landes Steiermark im Zusammenhang mit der
Forderungszusicherung entstehen sowie solche Kosten und Auslagen zu tragen
oder zu ersetzen, die mit der gerichtlichen Durchsetzung etwaiger Anspriiche des
Landes gegen Dritte bzw. gegen das Land durch Dritte verbunden sind, die im
Zusammenhang mit dem gegensténdlichen Rechtsverhdltnis stehen, sofern der
diesbezigliche Rechtsstreit durch Handlungen oder Unterlassungen seitens des
Forderungswerbers/der Férderungswerberin verursacht wurde;

dem Foérderungsgeber wahrend der Dauer der Laufzeit der Foérderung bei der
Grundung von Tochterunternehmen, Gesellschaftsum- oder -neugriindungen,
Anderungen in der Gesellschafterstruktur, Anderungen in der Geschaftsfiihrung
sowie bei Anderungen des Gesellschaftsvertrages/der Statuten beim/bei der
Forderungswerber/in im Vorhinein schriftlich tiber Art und Umfang der Anderung
zu informieren, wobei diese Verpflichtung dann als erfillt anzusehen ist, wenn
spatestens zum Zeitpunkt einer Antragstellung beim jeweils in Frage kommenden
offentlichen Buch/Register die dort namhaft zu machenden Daten auch der
Forderungsstelle schriftlich mitgeteilt werden.

Dem Forderungsgeber steht auch das Recht zu, bereits ausbezahlte und dem Land
Steiermark nicht rickerstattete Betrdge zurickzufordern bzw. zur Auszahlung
anstehende Betrage zuriickzubehalten, wenn

1.

die Gewahrung dieser Forderung vorsatzlich oder fahrlassig durch unwahre
Angaben oder Verschweigen maf3geblicher Tatsachen herbeigefiihrt wurde, bzw.
sonst seitens des Foérderungswerbers/der Férderungswerberin gegeniber dem
Forderungsgeber vorsatzlich oder fahrlassig unwahre Angaben gemacht wurden;
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2. die Bedingungen der Férderungszusicherung nicht eingehalten werden.

Fir den Fall, dass Uber das Vermdgen des Forderungsnehmers/der
Forderungsnehmerin ein Konkurs- oder Ausgleichsverfahren eréffnet wird oder ein
Konkurs- oder Ausgleichsantrag mangels eines zur Deckung der Kosten des
Konkursverfahrens voraussichtlich hinreichenden Vermoégens abgewiesen wird oder
die Zwangsverwaltung Uber das Vermdgen des Foérderungsnehmers/der
Forderungsnehmerin angeordnet wird, wird vereinbart,

1. dass diesfalls vor der Realisierung des Forderungsgegenstandes keine
Forderungsmittel mehr ausbezahlt werden kénnen und
2. dass bereits ausbezahlte Férderungsmittel zur Riickzahlung fallig werden, wenn

vom Foérderungsnehmer/von der Férderungsnehmerin nicht nachgewiesen wird,
dass die Realisierung des Foérderungsgegenstandes trotz der vorstehend
genannten Griinde gesichert ist.

Erfullungsort ist Graz, samtliche Vertragsparteien vereinbaren, dass auf das
gegenstandliche Rechtsgeschaft dsterreichisches Recht anzuwenden ist und
bestimmen fir alle aus der Forderungszusicherung etwa entstehenden
Rechtsstreitigkeiten gemalR  § 104  Jurisdiktionsnorm  einvernehmlich  den
ausschlieRlichen Gerichtsstand des jeweils sachlich zustandigen Gerichtes mit Sitz in
Graz. Anderungen und Erganzungen der Férderungszusicherung bediirfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit ausnahmslos der Schriftform. Sollten einzelne Bestimmungen der
Forderungszusicherung unwirksam sein oder werden, wird hierdurch der tbrige Inhalt
nicht berdhrt.

Datenschutz

Allgemeine Informationen
- zu den lhnen zustehenden Rechten auf Auskunft, Berichtigung, Ldschung,
Einschréankung der Verarbeitung, Widerruf und Widerspruch sowie auf
Datenlbertragbarkeit,
- zu dem lhnen zustehenden Beschwerderecht bei der Osterreichischen
Datenschutzbehdérde und
- zum Verantwortlichen der Verarbeitung und zum Datenschutzbeauftragten
finden Sie auf der Datenschutz-Informationsseite der Steierméarkischen
Landesverwaltung (https://datenschutz.stmk.gv.at).
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Verzeichnisse

Tab.
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1: Nachweis warmetechnische Hochstwerte Uiber den Endenergiebedarf........ 6
2:  Nachweis warmetechnische Hochstwerte tiber den

Gesamtenergieeffizienzfaktor ... 6
3: Nachweis warmetechnische Hochstwerte tiber den Endenergiebedarf........ 6
4: Nachweis warmetechnische Hochstwerte tber den

Gesamtenergieeffizienzfaktor ..........ccccce e 6
5.  Okopunkte fir MaRnahmen mit Bezug auf die Bautechnik ......................... 10
6: Okopunkte fur MalBnahmen mit Bezug auf Ressourcen, Begriinung und

TaT g o)V Z= 11T ] o PSRRI 10
7:  Okopunkte fur MalRnahmen mit Bezug auf die Erhaltung der historischen

BAUSUDSIANZ ....coiiiiiieee e 10
8: Okopunkte fiir MaRnahmen mit Bezug auf die

gebaudetechnischen SYSteme..........ocuieiiiiiiiiiii e 11
9:  Okopunkte fur MafRnahmen mit Bezug auf die MobilitAt..............cccevevrnee. 11
10: Okopunkte fir MaRnahmen mit nachhaltige Aspekte ............c.cccevevevvevenenee, 11
11: Forderungssétze je m? WohnnUtZfIAChE ........cc.ccvvevviiiice e 12
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