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Einleitung

Die Forcierung der thermischen Gebaudesanierung leistet einen wesentlichen Beitrag
zur Erreichung der angestrebten europaischen Klimaziele. Der verringerte
Heizwarmebedarf nach einer thermischen Sanierung fihrt zu einer nachhaltigen
Reduktion von Treibhausgasen, die Qualitdt des Wohnungsbestandes fir die
Bewohner:innen erhdht sich und durch die gesetzten Energieeinsparungsmallnahmen
ergeben sich auch signifikante Einsparungen fur die Mieter:innen bei den laufenden
Betriebskosten. Sowohl durch die Baumafnahmen, als auch durch eingesparte
Betriebskosten, die wiederum mit einer Verstarkung der Kaufkraft der Bewohner:innen
thermisch sanierter Geb&ude einhergehen, werden nicht zuletzt Impulse fur Wachstum
und Beschéaftigung generiert.

1. Gegenstand der Forderung

Das Ziel der vorliegenden Forderungsrichtlinie ist eine Steigerung der thermischen
Sanierungsrate von Mietwohnungen zur Reduktion von Treibhausgasemissionen
durch gemeinnitzige Bauvereinigungen im verdichteten und mehrgeschofZigen
Wohnbau in der Steiermark.

Die Kosten einer thermischen Sanierung erhdhen infolge des Kostendeckungsprinzips
gemal dem Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz (WGG) die Wohnungsmieten. Dieser
Umstand steht im besonderen MaRe zum Ubergeordneten Wunsch nach leistbaren
Mieten in Widerspruch. Durch eine entsprechende Fdrderung kdnnen diese Barrieren
abgebaut, Projekte initiiert und die vielfach positiven Effekte erreicht werden.

Antrage kdnnen im Zeitraum 1.9.2024 bis 31.12.2026 gestellt werden.

Gefordert werden Leistungen, die ab 01.01.2024 erbracht wurden. Im Rahmen der
Forderungsaktion kann pro Kalenderjahr und pro Wohnobjekt nur ein Forderungsantrag
gestellt werden.

Die Landesférderung setzt eine Forderung des Bundes aus der ,,Thermischen
Gebéaudesanierung far gemeinnitzige Bauvereinigungen 2024/2025,
MehrgeschoRiger Wohnbau/Reihenhausanlage®, zumindest wahrend der Laufzeit
dieser Bundesforderung, voraus und gewahrt zu dieser einen Zuschlag.

Forderbar ist die thermische Sanierung der Gebdaudehille von Wohngeb&uden mit
folgenden baulichen MafRnahmen:

a) Warmedammung der Fassadenflachen (AuRenwande)

b) Austausch oderthermische Sanierung der Fenster und Aul3entiiren

c) Warmedammung der obersten GeschoRdecke

d) Warmedammung der Dachschrdgen bzw. Wéande zum nicht beheizten
Dachraum

e) Warmedammung der Kellerdecke

f) Warmedammung der Wande bzw. des FuRbodens gegen das Erdreich

2. Begriffsbestimmungen
2.1. Wohnung

Gesamtheit von einzelnen bzw. zusammenliegenden sowie normal ausgestatteten
Raumen, mit einer Gesamtnutzflache von nicht weniger als 30 m2 und nicht mehr als
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150 m?, die baulich in sich abgeschlossen und fir eine ganzjahrige Bewohnung
geeignet ist.

2.2. Nutzflache

Gesamte Bodenflache einer Wohnung oder eines Geschaftsraums abzlglich der
Wandstarken und der im Verlauf der Wande befindlichen Durchbrechungen. Nicht zu
bertcksichtigen sind dabei:

- Keller- und Dachbodenrdume, soweit sieihrer Ausstattung nach nicht firWohn-
oder Geschéaftszwecke geeignet sind

- Treppen, offene Balkone, Terrassen

- Raume, die spezifisch fur landwirtschaftliche oder gewerbliche Zwecke
innerhalb einer Wohnung ausgestattet sind

3. Wer kann eine Forderung beantragen?

Einreichen kénnen gemeinnitzige Bauvereinigungen als Gebaudeeigentiimer:innen im
Sinne des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes — WGG bzw. deren bevollméachtigte
Vertretungen.

Zielgruppe der Férderung sind Mieter:iinnen in Wohngebauden, die im Eigentum
gemeinnitziger Bauvereinigungen stehen.

Siehe dazu auch Gemeinnitzige Bauvereinigungen - Wohnbau - Land Steiermark.

4. Kbnnen Forderungen miteinander kombiniert
werden?

Forderungen anderer Stellen (Gemeinde, Bundesdenkmalamt, Kammer fir Land- und
Forstwirtschaft usw.) sind maéglich, solange die Summe der Foérderungen nicht die
forderungsfahigen Kosten Ubersteigt. Forderungen anderer Landesstellen zur selben
MaRnahme sind nicht moéglich.

5. Férderungsvoraussetzungen

a) Es muss eine Forderung des Bundes fir die ,Thermische Geb&udesanierung
fur gemeinnltzige Bauvereinigungen 2024/2025, Mehrgescholliger
Wohnbau/Reihenhausanlage® (die bei der Kommunalkredit Public Consulting
—KPC im Zeitraum 2.5.2024 bis 31.12.2025 beantragt werden kann) vorliegen.
Siehe  dazu: Thermische Gebéaudesanierung fir __gemeinnitzige
Bauvereinigungen 2024/2025 | Umweltférderung (umweltfoerderung.at)

b) Es muss sich um einen mehrgeschoRigen Wohnbau mit mindestens drei
getrennt begehbaren Wohneinheiten in der Steiermark handeln.

c) DieBaubewilligung firdas zu sanierende Geb&aude muss zumindest 15 Jahre
zuriickliegen.

d) SanierungsmafBnahmen, die in den letzten 10 Jahren im Rahmen der
.JUmfassenden energetischen Sanierung“ oder ,Kleinen Sanierung“ bereits
gefdrdert wurden, sind nicht forderungsfahig.
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e) Die Forderung kann nur gewahrt werden, wenn folgende warmetechnische
Héchstwerte nicht Uberschritten werden:

Tab. 1: Nachweis warmetechnische Hochstwerte

MaRnahme Reduktion des spezifischen Heizwarmebedarfes Referenzklima

Umfassende Sanierung ~ Reduktion des spez. HWBker rc”) auf max. 56,44 kWh/m?a bei

guter Standard einem A/V-Verhaltnis? 2 0,8 bzw. max. 26,86 kWh/m?2a bei einem
AN-Verhaltnis< 0,2
Reduktion des spez. HWBget, rc? auf max. 44 kWh/mZ2abei einem
AN-Verhéaltnis? = 0,8 bzw. max. 28 kWh/m2a bei einem A/V-
Verhaltnis< 0,2
Bei einem A/V-Verhéltnis <0,8 bzw. > 0,2 gelten die Werte der Tabelle gemaf
hwb_arenzwerttabelle_ TGS _GBV.pdf (umweltfoerderung.at

Umfassende Sanierung
klimaaktiv Standard

Fur die Sanierung von denkmalgeschitzten Gebauden ist der
Heizwarmebedarf (spez. HWBRef,Rk) um mindestens 25 % zu reduzieren. Die
max. Férderung betragt in diesem Fall 150 Euro/m2 Wohnnutzflache bzw. max.
bis zu 80 % der forderungsféhigen Gesamtinvestitionskosten. Die
durchgefuhrten MaRnahmen missen aus denkmalpflegerischer Sicht fir das
Bauwerk ,vertretbar” sein.

f) Die gewahrten Forderungsmittel missen vollumfanglich dem Mieter/der
Mieterin/Nutzungsberechtigten zugutekommen und die Kosten in der H6he der
Forderung der gefdrderten Sanierungsmalinahmen didrfen nicht an diese
weitergeben oder -verrechnet werden.

g) In Verbindung mit der Forderung einer umfassenden thermischen
Gebaudesanierung muss durch den/die Vermieteriin allen Mieter:innen
schriftlich eine Information Uber die geplanten SanierungsmalRinahmen
zukommen und als Aushang an o6ffentlich zuganglichen Stellen (bspw.
Schwarzes Brett) in den betreffenden Gebauden angebracht werden. Im
Informationsschreiben sind jedenfalls folgende Inhalte schriftlich fur die
Landesfdrderung festzuhalten:

e Berechnung und Darstellung der Landesférderung (sowie deren
Quelle/Logo Land).

o Verteilungsschlissel der anfallenden Investitionskosten nach der
anteiligen Nutzflache.

e Im Falle einer erforderlichen Erhdhung des Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrags (EVB), Hohe und Laufzeit der
Mietzinserh6hung/EVB.

e Bei Gewadhrung einer Forderung reduziert sich der Betrag der
Mietzinserhohung/EVB um 100 % der Férderung und im Verhaltnis des
Verteilungsschlissels.

e Sollte eine Rickforderung der Forderung eintreten wird der/die
Vermieter:in hierfr herangezogen.

6. Forderungshohe

Die Landesférderung besteht in der Gewahrung eines einmaligen, nicht riickzahlbaren
Forderungsbeitrages in Form von Zuschlagen in der Hohe von bis zu 50 % der
Bundesférderung zu den jeweils vom Bund anerkannten fdrderungsfahigen
MaRnahmen im Rahmen der Foérderungsaktion ,Thermische Gebaudesanierung fir
gemeinnitzige Bau-vereinigungen 2024/2025 mehrgeschoRiger  Wohnbau/
Reihenhausanlage® in Verbindung mit sonstigen wohnbauf&rderungsrechtlichen
Bestimmungen (= max. 50 % der Bundesfdrderung).
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Die Gesamtfdrderung (Bundesforderung + Férderung Land) ist mit maximal 80 % der
forderungsfahigen Gesamtinvestitionskosten begrenzt.

Vom Bund (im untergeordneten Ausmaf3) mitgefdrderte betriebliche Anteile sind im
Rahmen der Wohnbauférderung nicht férderungsfahig.

Die forderungsfahigen Kosten setzen sich zusammen aus den Kosten fir das Material
sowie fur Planung, Sanierung und Montage. Malnahmen, fir die keine
Montagerechnungen von Professionist:innen vorgelegt werden, kénnen nicht geférdert
werden.

Forderungsbeitrag des Landes

(Sonderférderung des Landes in Ergénzung zur Bundesfdrderung)

Tab. 2: Forderungsfahige MalRnahmen und Forderungshdhe

Férderungsfahige MalRihahme Forderung

Umfassende Sanierung guter Standard 100 Euro/m?
Wohnnutzflache

Umfassende Sanierung guter Standard mitNAWARO
Bei Verwendung von Dammstoffen aus nachwachsenden
Rohstoffen (mind. 25 % allergeddmmten Flachen)

175 Euro/m?
Wohnnutzflache

150 Euro/m?

Umfassende Sanierung klimaaktiv Standard .
Wohnnutzflache

Umfassende Sanierung klimaaktiv Standard mitNAWARO
Bei Verwendung von Dammstoffen aus nachwachsenden
Rohstoffen (mind. 25 % allergedammten Flachen)

263 Euro/m?
Wohnnutzflache

Die Forderung ist mit max. 80% der forderungsfahigen Gesamtinvestitionskosten
(Bundesforderung + Férderung Land) begrenzt.

7. Erforderliche Unterlagen

Es sind fir die Antragstellung folgende Unterlagen vorzulegen:

a) Forderungsantrag (online)
b) Baubewilligung des Bestandsobjektes (Kopie)
c) Aktueller Grundbuchsauszug

Mit Vorlage der erfolgreichen Férderungsgenehmigung des Bundes sind folgende
Unterlagen hochzuladen
a) Fertigstellungsmeldung (online)
b) Forderungshestatigung der KPC (Zusageschreiben der Bundesférderung)
¢) Formularanhang der KPC: Technische Details Energieausweis
d) Endabrechnungsformular der KPC: Thermische Sanierung  fUr
gemeinnltzige Bauvereinigungen
e) Bestatigung Zusatzinformation Energieausweis zur Angabe der
Fensterflachen und der ZEUS-ID (Identifikationsnummer der
Energieausweisplattform ZEUS www.energieausweise.net)
f) WS-Datenblatt mit Kostenaufteilung auf die einzelnen Wohnungen
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g) Rechnungen ausgestellt von entsprechend befugten Unternehmen (Kopien)
h) Spatestens zum Baubeginn Nachweis Uber die Informationspflicht zwischen
Vermieter:innen und Mieter:innen zur Landesférderung

Der Fdrderungsantrag und die erforderlichen Formulare sind verfigbar unter
www.sanieren.steiermark.at.

8. Wie erfolgt die Forderungsabwicklung?

Die Férderungsabwicklung erfolgt in zwei Schritten:

8.1. Bundesforderung

Es muss die Forderung des Bundes ,Thermische Geb&udesanierung fir
gemeinnitzige Bauvereinigungen 2024/2025, MehrgeschoRiger
Wohnbau/Reihenhausanlage® beantragt und in weiterer Folge auch zugesagt
werden.

Zur Antragstellung und allen Informationen siehe

Thermische Geb&udesanierung fir gemeinniitzige Bauvereinigungen 2024/2025 |
Umweltférderung (umweltfoerderung.at).

8.2. Landesforderung

Eine Antragstellung an das Land kann zeitgleich erfolgen und ist bis langstens
31.12.2026 mdglich.

Die Forderung ist online unter www.sanieren.steiermark.at zu beantragen.

Die Zusicherung der Landesforderung erfolgt unter der Voraussetzung, dass die
Forderung des Bundes zur ,Thermischen Gebaudesanierung fir gemeinnitzige
Bauvereinigungen 2024/2025, MehrgescholBiger Wohnbau/Reihenhausanlage® in
weiterer Folge genehmigt wird. Die Feststellung der tatséchlichen Forderungsfahigkeit
sowie die Auszahlung der endgiltigen Forderungshdhe erfolgt nach Umsetzung der
MaRnahmen und an Hand der Nachreichung der erforderlichen Nachweise.
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ANHANG

Pflichten und allgemeine Verfahrensbestimmungen

Die Forderungswerberin / der Forderungswerber nimmt zur Kenntnis, dass die
Forderungshdhe ausschlieBlich vom Amt der Steierméarkischen Landesregierung,
Fachabteilung Energie und Wohnbau, ermittelt wird.

Weiters verpflichtet sich die Férderungswerberin / der Férderungswerber,

1.

dem  Forderungsgeber (Land  Steiermark) die Durchfihrung  der
Sanierungsmafinahmen durch Vorlage von geeigneten Nachweisen zu belegen
und diese Nachweise firdie Dauer von 7 Kalenderjahren ab dem Zeitpunkt der
Durchfuhrung der gefdrderten MalRBnahme gesichert aufzubewahren;

den Organen des Forderungsgebers, des Steiermarkischen
Landesrechnungshofes oder vom Land Steiermark Beauftragten oder
Ermachtigten zum  Zwecke der Uberprifung der Einhaltung der
Vertragsbestimmungen alle erforderlichen Auskiinfte zu erteilen und Einsicht in
die erforderlichen Unterlagen (insbesondere Originalrechnungen) sowie Zutritt
zum gefdrderten Objekt zu gestatten;

unwiderruflich das Einverstandnis zur Uberprifung aller der Férderungswerberin
/ dem Forderungswerber zuzurechnenden Baukonten des geférderten Objektes
durch Organe des Landes zu geben, jedoch nur betreffend Geldbewegungen
wahrend der Dauer der Laufzeit der Férderung;

eventuellen Rechtsnachfolger/innen  alle  Verpflichtungen aus  der
Forderungszusicherung rechtswirksam Zu Uberbinden und dem
Forderungsgeber alle Anderungen anzuzeigen. Ein schriftliches Ansuchen um
Férderungsibertragung ist unverziglich dem Forderungsgeber zu Gbermitteln.
Eine Ubertragung der Forderung ist nur durch schriftliche Zustimmung des
Landes moglich;

alle Kosten und Auslagen zu tragen oder zu ersetzen, die aus der Sicherstellung
von Ansprichen des Landes Steiermark im Zusammenhang mit der
Forderungszusicherung entstehen sowie solche Kosten und Auslagen zu tragen
oder zu ersetzen, die mit der gerichtlichen Durchsetzung etwaiger Anspriiche des
Landes gegen Dritte bzw. gegen das Land durch Dritte verbunden sind, die im
Zusammenhang mit dem gegenstandlichen Rechtsverhéltnis stehen, sofernder
diesbeziigliche Rechtsstreit durch Handlungen oder Unterlassungen seitens des
Forderungswerbers/der Forderungswerberin verursacht wurde;

den Forderungsgeber wahrend der Dauer der Laufzeit der Férderung bei der
Grundung von Tochterunternehmen, Gesellschaftsum- oder -neugriindungen,
Anderungen in der Gesellschafterstruktur, Anderungen in der Geschaftsfiihrung
sowie bei Anderungen des Gesellschaftsvertrages/der Statuten beim/bei der
Forderungswerber/in im Vorhinein schriftlich iber Art und Umfang der Anderung
zu informieren, wobei diese Verpflichtung dann als erfillt anzusehen ist, wenn
spatestens zum Zeitpunkt einer Antragstellung beim jeweils in Frage kommenden
offentlichen Buch/Register die dort namhaft zu machenden Daten auch der
Forderungsstelle schriftlich mitgeteilt werden.

Dem Forderungsgeber steht auch das Recht zu, bereits ausbezahlte und dem Land
Steiermark nicht rickerstattete Betrage zurlickzufordern bzw. zur Auszahlung
anstehende Betrdge zurlickzubehalten, wenn

1.

die Gewahrung dieser Forderung vorsatzlich oder fahrlassig durch unwahre
Angaben oder Verschweigen mal3geblicher Tatsachen herbeigefihrt wurde, bzw.
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sonst seitens des Forderungswerbers/der Férderungswerberin gegeniber dem
Forderungsgeber vorséatzlich oder fahrlassig unwahre Angaben gemacht wurden;
2. die Bedingungen der Forderungszusicherung nicht eingehalten werden.

Fir den Fall, dass Uber das Vermdgen des Foérderungsnehmers/der
Forderungsnehmerin ein Konkurs- oder Ausgleichsverfahren er6ffnet wird oder ein
Konkurs- oder Ausgleichsantrag mangels eines zur Deckung der Kosten des
Konkursverfahrens voraussichtlich hinreichenden Vermdgens abgewiesen wird oder
die Zwangsverwaltung Uber das Vermdgen des Forderungsnehmers/der
Forderungsnehmerin angeordnet wird, wird vereinbart,

1. dass diesfalls vor der Realisierung des Forderungsgegenstandes keine
Forderungsmittel mehr ausbezahlt werden kénnen und
2. dass bereits ausbezahlte Férderungsmittel zur Riickzahlung fallig werden, wenn

vom Forderungsnehmer/von der Forderungsnehmerin nicht nachgewiesen wird,
dass die Realisierung des Forderungsgegenstandes trotz der vorstehend
genannten Grinde gesichert ist.

Erfullungsort ist Graz, samtliche Vertragsparteien vereinbaren, dass auf das
gegenstandliche Rechtsgeschaft Osterreichisches Recht anzuwenden st und
bestimmen fiar alle aus der Forderungszusicherung etwa entstehenden
Rechtsstreitigkeiten gem&R  § 104  Jurisdiktionsnorm  einvernehmlich  den
ausschliel3lichen Gerichtsstand des jeweils sachlich zustandigen Gerichtes mit Sitz in
Graz. Anderungen und Erganzungen der Férderungszusicherung bedirfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit ausnahmslos der Schriftform. Sollten einzelne Bestimmungen der
Forderungszusicherung unwirksam sein oder werden, wird hierdurch der lbrige Inhalt
nicht berthrt.

Eigenerklarungen

1. Die Férderungswerberin/ der Férderungswerber bestatigt, dass die Wohnung(en)
stdndig bewohnt wird (werden) bzw. spéatestens nach Ausstellung der der
Forderungszusicherung standig zur Erflllung des dringenden Wohnbedirfnisses
mit Hauptwohnsitz bewohnt wird (werden).

2. Die Forderungswerberin/ der Forderungswerber bestatigt, dass die angefihrten
Rechnungsbetrage vollstandig sind und sich nur auf erbrachte und in voller Hohe
bezahlte Leistungen beziehen.

3. Die Forderungswerberin / der Forderungswerber bestatigt, Gber alle fur das
Sanierungsvorhaben bendtigten Bewilligungen (einschlief3lich der
Benutzungsbewilligung) informiert zu sein und diese auch vorliegend zu haben.
Hinweis: Bewilligungen kdnnen beispielsweise auf Grundlage des Stmk.
Baugesetzes, des Grazer Altstadterhaltungsgesetzes, des Ortshildgesetzes, des

Denkmalschutzgesetzes, des Wasserrechtsgesetzes u.a. erforderlich sein.

4, Die Forderungswerberin / der Forderungswerber nimmt zur Kenntnis, dass eine
Forderung nur einer Gemeinnltzigen Bauvereinigungen als Eigentimerinnen
des Gebaudes oder den nach § 14c Abs 2 Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz
bestellten Verwalter:innen, gewahrt werden darf.

5. Die Forderungswerberin/ der Férderungswerber bestatigt mit der Unterschrift,
Uber die erforderliche Berechtigung zur Entgegennahme der Fdrderung zu
verfligen.

6. Die Forderungswerberin / der Férderungswerber bestatigt, die maf3geblichen
Forderungsvoraussetzungen zu erfillen.

7. Die Forderungswerberin / der Forderungswerber nimmt zur Kenntnis, dass sich

die Forderungsstelle vorbehalt, gegebenenfalls weitere zur Prifung benétigte
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Unterlagen nachzufordern.

8. Die Forderungswerberin / der Férderungswerber nimmt zur Kenntnis, dass bei
den  Sanierungsvorhaben (nach terminlicher Vereinbarung) eine
stichprobenartige Kontrolle durchgefiihrt werden kann und die gewahrte
Forderung vom Land Steiermark bei Nichteinhaltung der
wohnbaufdrderungsrechtlichen Bestimmungen zuriickgefordert wird.

Datenschutz

Allgemeine Informationen

finden

zu den lhnen zustehenden Rechten auf Auskunft, Berichtigung, Léschung,
Einschrankung der Verarbeitung, Widerruf und Widerspruch sowie auf
Datenlibertragbarkeit,

zu dem lhnen zustehenden Beschwerderecht bei der Osterreichischen
Datenschutzbehdrde und

zum Verantwortlichen der Verarbeitung und zum Datenschutzbeauftragten
Sie auf der Datenschutz-Informationsseite  der Steierméarkischen

Landesverwaltung (https://datenschutz.stmk.gv.at).

Verzeichnisse

Tab. 1
Tab. 2

: Nachweis warmetechnische HOChStWErte ..........cc.ooeiviiiiiiiiiiieeeeeeeas 5
:  Forderungsféahige MaRnahmen und Férderungshdhe ..........ccoooevviivinenennn. 6

Sonderférderungsrichtlinie ,Sanierungsoffensive fur Mietwohnungen®

10


https://datenschutz.stmk.gv.at/
https://datenschutz.stmk.gv.at/
https://datenschutz.stmk.gv.at/

& |Das Land

y Steiermark




