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Einleitung

Durch die Forderung der ,Grof3en Eigenheim-Sanierung® wird der Kauf und die
anschlieBende Sanierung von Ein- und Zweifamilienhdusern im Land Steiermark
unterstutzt.

Die thermische Sanierung von Gebauden hilft, den Energieverbrauch von Gebauden zu
senken, bei der Gebaudebeheizung Kosten zu sparen und dadurch einen wesentlichen
Beitrag zum Klimaschutz zu leisten.

Gleichzeitig werden durch die Erhaltung und Sanierung der Gebéaude
Materialressourcen geschont, neue Flacheninanspruchnahmen verhindert und die
Wertschopfung in den steirischen Regionen gestérkt. Mit der Sanierung von Gebauden
wird den Strategien des Landes Steiermark im Bereich Klima und Energie Rechnung
getragen.

Die Forderung kann nur bei Vorliegen der in dieser Richtlinie festgelegten Kriterien
sowie unter Maf3gabe der vorhandenen budgetéren Mittel gewéhrt werden.

1. Gegenstand der FOorderung

Es werden

e der Kauf eines bestehenden Eigenheimes durch ein Landesdarlehen mit
einer Laufzeit von 30 Jahren und anschlie3end

e die Sanierung dieses Eigenheimes durch einen nicht riickzahlbaren
Forderungsbeitrag

gefordert.
Das Ziel ist

- die thermische Sanierung der Gebaudehiille und gegebenenfalls zusatzlich

- die Verbesserung des energetisch relevanten Haustechniksystems unter Nutzung
alternativer Energieformen.

Fir Gebaude mit drei oder mehr Wohneinheiten sowie fiir Reihenhauser, bei denen die
gesamte Wohnanlage saniert wird, gilt diese Forderung nicht.

Fur die Forderung zum Kauf muss das Gebaude zumindest 30 Jahre alt sein (Datum
der Baubewilligung).

Bei der Sanierung des Eigenheimes mussen mindestens drei Teile der Gebaudehlle
und / oder am energetisch relevanten Haustechniksystem zeitlich zusammenhangend
hergestellt bzw. erneuert oder zum tberwiegenden Teil in Stand gesetzt werden. Aus
dem nachstehenden MalRRnahmenkatalog missen mindestens drei MalRnahmen
ausgewahlt werden:

a) Warmedammung der Fassadenflachen (AulRenwénde)

b) Austausch oder thermische Sanierung der Fenster und Auf3entiiren

c) Warmedammung der obersten Geschol3decke oder Dachschragen bzw.
Wwande zum nicht beheizten Dachraum

d) Warmedammung der Kellerdecke oder Wande bzw. FuRBboden gegen das
Erdreich

e) MalRnahmen am energetisch relevanten Haustechniksystem (Heizung
und/oder Warmwasserbereitung), z.B.:
- Anschluss an Nah-/Fernwarme
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- Einbau einer Biomasseheizung

- Einbau einer Warmwasserbereitungsanlage auf Basis erneuerbarer Energie

- Einbau einer Photovoltaikanlage am Gebaude (Freiflachenanlagen werden
nicht gefordert).

- Einbau eines Energiespeichers zur Optimierung des Eigenverbrauchs einer
Photovoltaikanlage

- Einbau eines Niedertemperatur-Warmeabgabesystems (z.B.
FuBbodenheizung)

- Einbau einer Luftungsanlage mit Luftwarmerickgewinnung

Sofern  gleichzeitig mit der Sanierung UUbrige Verbesserungs- und
Erhaltungsarbeiten (z.B. Elektroinstallation, Instandsetzung des Daches,
Mauertrockenlegung usw.) durchgefiihrt werden, kénnen die Aufwendungen fir diese
Arbeiten mitgefordert werden.

Eine Erweiterung ist nur unter Einbeziehung der bestehenden Wohnnutzflache und nur
im untergeordneten AusmaR' (bezogen auf die bestehende Wohnnutzflache?) in
Verbindung mit Sanierungsmaflnahmen maoglich.

MalRnahmen anlasslich der Errichtung von Neubauten sind nicht Gegenstand dieser
Forderung.

2. Begriffsbestimmungen

2.1. Ein- und Zweifamilienhaus

Wohngebaude mit ein oder zwei Wohneinheiten.

2.2. Wohnung/Wohneinheit

Gesamtheit von einzelnen bzw. zusammenliegenden sowie normal ausgestatteten
Raumen, mit einer Gesamtnutzflache von nicht weniger als 30 m?, die baulich in sich
abgeschlossen und flr eine ganzjahrige Bewohnung geeignet ist.

2.3. Nutzflache

Gesamte Bodenflache einer Wohnung oder eines Geschéftsraums abzlglich der
Wandstéarken und der im Verlauf der Wande befindlichen Durchbrechungen. Nicht zu
bericksichtigen sind dabei:

- Keller- und Dachbodenrdume, soweit sie ihrer Ausstattung nach nicht fiir Wohn-
oder Geschéftszwecke geeignet sind

- Treppen, offene Balkone, Terrassen

- Raume, die spezifisch fir landwirtschaftliche oder gewerbliche Zwecke
ausgestattet sind

! Das untergeordnete AusmaR bedeutet, dass eine Verdoppelung der bestehenden

Wohnnutzflache oder dartiberhinausgehende VergrofRerungen nicht méglich sind.

2 Die bestehende Wohnnutzflache ist die Bodenflache in den Wohnungen im Bestandsbaukorper,
allerdings nach der Sanierung und nach allféalligen AbbruchmafRnahmen. Sie ist die Basis (also
100 %) fur die Berechnung des Zubaus.
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2.4. Sanierung

Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten, bei denen, bezogen auf die bestehende
Wohnnutzflache, der Gberwiegende Teil erhalten bleiben muss. Ein Abbruch ist nur in
untergeordnetem Ausmalf zulassig.

2.5. Einkommen

Als Einkommen gelten

a)

bei zur Einkommensteuer veranlagten Personen das Einkommen nach § 2 Abs. 2
Einkommensteuergesetz 1988, vermehrt um
die steuerfreien Einkiinfte,

die abgezogenen Betrage nach den §§ 10, 18, 24 Abs. 4, 34 mit Ausnahme Abs. 6
hinsichtlich Behinderungen, 36 und 41 Abs. 3 Einkommensteuergesetz 1988,

die gerichtlich oder vertraglich festgesetzten Unterhaltsleistungen fir geschiedene
Ehegattinnen bzw. Ehegatten oder frlhere eingetragene Partnerinnen bzw.
Partner nach Auflésung einer eingetragenen Partnerschaft, die von nicht im
gemeinsamen Haushalt lebenden Personen an die Forderungswerberin bzw. an
den Forderungswerber zu erbringen sind,

und vermindert um die Einkommensteuer;

b)

bei nicht zur Einkommensteuer veranlagten Personen das Einkommen nach § 2
Abs. 2 Einkommensteuergesetz 1988, vermehrt um
die steuerfreien Einkiinfte,

die abgezogenen Betrage nach den §§ 18 und 34 mit Ausnahme Abs. 6
hinsichtlich Behinderungen und § 41 Abs. 3 Einkommensteuergesetz 1988,

die gerichtlich oder vertraglich festgesetzten Unterhaltsleistungen fiir geschiedene
Ehegattinnen bzw. Ehegatten oder frihere eingetragene Partnerinnen bzw.
Partner nach Auflésung einer eingetragenen Partnerschaft, die von nicht im
gemeinsamen Haushalt lebenden Personen an die Forderungswerberin bzw. an
den Forderungswerber zu erbringen sind,

und vermindert um die Einkommensteuer;

c)

bei Ermittlung des Einkommens gemal lit. a und b bleiben aul3er Ansatz:
Leistungen nach §3 Abs.1 Z27 und 8 Einkommensteuergesetz 1988 sowie
Kinderbetreuungsgelder,

Kinderabsetzbetrage gemalt dem Familienbesteuerungsgesetz 1992,
Pflegegelder nach dem Bundespflegegeldgesetz,

Pflege- oder Blindenbeihilfen sowie Leistungen nach dem Steiermarkischen
Kinder- und Jugendhilfegesetz,

Einkinfte von Minderjahrigen, die im elterlichen Haushalt leben, bis zur Hohe des
Ausgleichszulagenrichtsatzes fir alleinstehende Pensionisten,

gerichtlich oder vertraglich flr Kinder festgesetzte Unterhaltsleistungen, die vom
Forderungswerber bezogen werden,

Waisenpensionen,
Abfertigungen,

gerichtlich oder vertraglich fir geschiedene Ehegattinnen bzw. Ehegatten oder
frihere eingetragene Partnerinnen bzw. Partner nach Auflésung einer
eingetragenen Partnerschaft festgesetzte Unterhaltsleistungen, die von der
Forderungswerberin bzw. vom Forderungswerber geleistet werden,

Leistungen nach dem Steiermarkischen Sozialhilfegesetz, dem Steiermarkischen
Mindestsicherungsgesetz und dem Steierméarkischen Behindertengesetz,

Taggelder fur Prasenz- und Zivildiener,
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- Studienbeihilfen von gesetzlich unterhaltsberechtigten Kindern,
- Einkunfte aus Ferialtatigkeit sowie
- geringflugige Aufwandsersatze, die von der offentlichen Hand geleistet werden.

Bei Zusammentreffen von Einklinften aus unselbstandiger Arbeit mit Einkiinften aus
anderen Einkunftsarten gelten als Einkommen die Einkinfte aus unselbstéandiger
Arbeit, sofern die Einkiinfte aus den anderen Einkunftsarten negativ sind;

Als Familieneinkommen gilt die Summe der Einkommen des Férderungswerbers und
der mit ihm im gemeinsamen Haushalt lebenden nahestehenden Personen.

3. Wer kann eine Férderung beantragen?

Antragsberechtigt sind natlrliche Personen, die ein Ein- oder Zweifamilienhaus
entgeltlich erwerben (Kauf) und anschlieRend umfassend energetisch sanieren.

Die Forderungswerber:innen mussen volljahrig sowie Osterreichische
Staatsbirger:innen oder diesen gleichgestellte Personen (8 7 Abs 5 Stmk. WFG 1993)
sein.

Spatestens nach der Sanierung muss der Hauptwohnsitz im sanierten Objekt begriindet
werden.

Kaufvereinbarungen uber die zu férdernden Liegenschaft zwischen Ehepartner:innen,
eingetragenen Partner:innen und Lebensgefahrt:innen sowie innerhalb der Familie in
gerader Linie zwischen Kindern, Eltern, Grof3eltern usw. und zu diesen gleichgestellte
Personen gelten nicht als Liegenschaftserwerb im Sinne der Férderungsrichtlinie.

4. Konnen Forderungen miteinander kombiniert
werden?

Forderungen anderer Stellen (Bund, Gemeinde, Bundesdenkmalamt, Kammer flr
Land- und Forstwirtschaft usw.) sind mdglich, solange die Summe der Férderungen
nicht die forderungsfahigen Kosten Ubersteigt. Weitere Landesforderungen fir
dieselben MalRnahmen sind nicht méglich.

Die Foérderung von modernen Holzheizungen, thermischen Solaranlagen und
Warmepumpen erfolgt entweder aus Mitteln der Wohnbauférderung oder aus Mitteln
des Steirischen Umweltlandesfonds (Umweltférderungen).

5. Férderungsvoraussetzungen
5.1. Grundbetrag

Fur den geforderten Kauf eines Eigenheimes darf das Jahresnettoeinkommen im
gemeinsamen Haushalt

e bei einer Person € 49.600

e bei zwei Personen € 74.400

o fir jede weitere Person zusatzlich € 6.570
grundséatzlich nicht Uberschreiten.
Bei Uberschreitung dieser Betrage um jeweils € 1.310 verringert sich die Héhe des
Darlehens um jeweils 20 Prozentpunkte.
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Das Eigenheim muss nach der Sanierung von allen im gemeinsamen Haushalt
lebenden Personen standig mit Hauptwohnsitz bewohnt werden. Das Recht an einer
bisher zur Befriedigung des dringenden Wohnbedurfnisses regelméfRig verwendeten
Wohnung ist binnen sechs Monaten nach Bezug des Eigenheimes aufzugeben.

Das Forderungsdarlehen ist durch Einverleibung eines Pfandrechtes auf der
Bauliegenschaft sicherzustellen. Sofern dem zur Sicherung eines Férderungsdarlehens
einverleibten Pfandrecht andere Pfandrechte im Range vorangehen, ist im Grundbuch
zugunsten des Landes die Verpflichtung anmerken zu lassen, diese Pfandrechte nach
Tilgung der ihnen zugrundeliegenden Forderungen vorbehaltlos I6schen zu lassen.
Sofern die Einverleibung eines Pfandrechtes nicht sofort méglich oder zweckmaRig ist,
genigt als Sicherstellung zwischenzeitig die Treuhanderklarung eines offentlichen
Notars oder eines Rechtsanwaltes, dass die Sicherstellung ehestens gemafl Abs.1
erfolgen.

Auf der Liegenschatft ist ein VerauRerungsverbot zugunsten des Landes einzuverleiben.
Dieses wirkt gegen Dritte und bindet auch die Rechtsnachfolger.

5.2. Forderungsbeitrag (Umfassende energetische
Sanierung)

a) Es muss eine Beniitzungsbewilligung fir das zu férdernde Objekt vorliegen.

b) Die BaumaRnahmen missen eine kostensparende Ausfiihrung aufweisen.

C) Es werden nur die auf den Wohnbereich entfallenden, angemessenen Kosten
gefordert.

d) Die Durchfiihrung der SanierungsmafRnahmen und ihre Ubergabe diirfen nur von
entsprechend befugten Unternehmen durchgefiihrt werden, was durch
entsprechende Rechnungen nachzuweisen ist. Das Ausstellungsdatum dieser
Rechnungen darf zum Zeitpunkt des Forderungsantrags nicht mehr als zwei
Jahre zurickliegen.

e) Spatestens nach Ausstellung der Foérderungszusicherung missen die
Wohnungen stéandig mit Hauptwohnsitz bewohnt werden. Zweitwohnungen,
Ferienwohnungen, Fremdenzimmer, Wochenendhauser sowie Buro- und
Geschéftsraume sind von der Forderung ausgeschlossen.

f) Die Forderung kann nur gewahrt werden, wenn folgende wéarmetechnische
Hochstwerte nicht Gberschritten werden, wobei der Nachweis wahlweise Uber
den Endenergiebedarf (EEBrkwu) oder den Gesamtenergieeffizienzfaktor
(feeerk.zu) gefuhrt werden kann:

Tab. 1: Nachweis warmetechnische Héchstwerte Uber den Endenergiebedarf

HWBRef,rk,zul [KWh/m?2a] max. 17 x <1 + E)
Le

EEBRK,zuI [kWh/mZa] max. EEBWGsan,RK,ZuI

oder
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Tab. 2: Nachweis warmetechnische Hochstwerte tGber den
Gesamtenergieeffizienzfaktor

Hoéchstwerte Uber Gesamtenergiebedarf

HWBRef,RK,zuI [kWh/mZa] max. 21 x (1 + 2l,1)
c

fGEE,RK,zul MAX. 0,95

Fir Foérderungsansuchen, die noch auf Basis der OIB-Richtlinie 6 (Ausgabe 2019)
bewertet wurden, gilt abweichend zu Tabelle 1 bzw. 2:

Tab. 3:Nachweis warmetechnische Hochstwerte Uber den Endenergiebedarf

Hoéchstwerte Uber Endenergiebedarf

HWBRef,rk,zul [KWh/m?2a] max. 17 (1 + 219)
4

EEBRK,zuI [kWh/mza] max. EEBWGsan.RK,ZuI

oder

Tab. 4: Nachweis warmetechnische Hochstwerte tber den
Gesamtenergieeffizienzfaktor

Hochstwerte Giber Gesamtenergiebedarf

HWBRef,rxk,zul [KWh/m?2a] max. 25x (1 + 2—5)

4

fGEE RK,zul MaX. 0,95

Konnen die in den obigen Tabellen angeflihrten Mindestanforderungen an die
warmetechnischen Hdéchstwerte nicht eingehalten werden, ist in besonders
begriindeten Ausnahmefallen ein um zumindest 40 % verbesserter
Heizwarmebedarf (HWBrefrc) gegeniuber dem  Ausgangs-HWB-Wert
nachzuweisen und es muiussen die energetischen Mindeststandards flr
warmeulbertragende Bauteile (U-Werte) entsprechend der OIB-Richtlinie 6,
Tabelle 4.4.1 um mindestens 24 % unterschritten werden.
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o)) Ausgenommen von den Mindestanforderungen an die warmetechnischen
Hochstwerte sind baukulturell wertvolle Geb&aude. Bei diesen Gebauden ist
eine Heizwarmebedarfs-Einsparung von mindestens 30 % anzustreben.

h) Es ist jeweils ein Energieausweis vor und nach der Sanierung auf Basis der
OIB-Richtlinie 6 samt Anhang zu erstellen und in der ZEUS-Datenbank des
hochzuladen. Die ZEUS-IDs sind im Forderungsantrag bekanntzugeben.

i) Sanierungsmafnahmen, die in den letzten 10 Jahren im Rahmen der
Umfassenden energetischen Sanierung“ oder ,Kleinen Sanierung“ bereits
gefordert wurden, sind nicht forderungsfahig.

)] Bei Neuerrichtung oder Austausch von Heizungsanlagen sind hocheffiziente
alternative Energiesysteme einzusetzen, die der Gebaudebeheizung und der
Warmwasserbereitung, gegebenenfalls in Kombination mit thermischen
Solaranlagen bzw. Photovoltaikanlagen, ganzjéhrig zur Verfligung stehen.

k) Fur die Forderung von Heizungssystemen gilt: Ist der Anschluss an eine
hocheffiziente Nah- oder Fernwarme® moglich, kann nur ein solcher Nah-
[Fernwarmeanschluss geférdert werden. Ist dies nicht oder nicht wirtschaftlich
mdglich, kann auch ein anderes, hocheffizientes alternatives Heizungssystem
(z.B. Holzheizung, Warmepumpe) gefordert werden. Hocheffiziente Nah- und
Fernwdrmenetze im Sinne dieser Foérderungsrichtlinie kdnnen unter
www.sanieren.steiermark.at abgefragt werden.

) Fur die Férderung von gebaudetechnischen Systemen (Heizungsanlagen,
Warmwassersysteme, Photovoltaikanlage etc.) gelten die Vorgaben aus der
»Richtlinie zur 6kologischen Wohnbauférderung®: www.wohnbau.steiermark.at 2>
Themen > Wohnbaurecht = Okologische Wohnbauférderung.

m)  Produkte, die zur Génze oder teilweise aus HFKW geschaumten Kunststoffen
bzw. aus recyclierten (H)FKW- oder (H)FCKW-haltigen Materialen bestehen,
sind nicht zulassig.

n) Im Anlassfall ist eine thermografische Prifung und erforderlichenfalls eine
Méangelbehebung durchzufiihren.

0) Rechnungen mussen auf den/die Antragstellerin personlich lauten sowie auf die
im Antrag angegebene Standortadresse ausgestellt sein.

p) Es dirfen nur neue (ungebrauchte) Komponenten/Bauprodukte verwendet
werden.

Bitte beachten Sie, dass bei Inanspruchnahme einer Forderung des Bundes die
Anforderung an die warmetechnischen Hochstwerte von jenen des Landes Steiermark
abweichen kdnnen und beziglich der Kriterien von Land und Bund die jeweils strengere
Anforderung einzuhalten ist.

6. Wie hoch ist die Férderung?

Die Forderung fur den erstmaligen Kauf und die Sanierung eines bestehenden
Eigenheimes besteht aus
e einem Landesdarlehen in Hohe eines Grundbetrages in Kombination mit
e der Gewahrung eines einmaligen, nicht riickzahlbaren Forderungsbeitrages
des Landes.

3 Bei hocheffizienter Nah- oder Fernwéarme stammen zumindest 80 % der Energie aus
erneuerbaren Quellen oder es handelt sich um hocheffiziente Kraft-Wéarme-Kopplungsanlagen im
Sinne der Richtlinie 2012/27/EU, um sonstige allenfalls ungenutzte Abwéarme oder um eine
Kombination dieser Energiequellen.
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Der Kaufpreis fur den erstmaligen Kauf eines bestehenden Eigenheimes darf nicht
niedriger sein als das zu gewahrende Landesdarlehen. Ist der Kaufpreis niedriger als
das maximal mogliche Landesdarlehen gemafR? Punkt 6.1 wird das Landesdarlehen
entsprechend verringert.

Der Kaufpreis ist ohne jegliche Nebenkosten anzusetzen.

Die Summe der Forderbetrdge aus Landesdarlehen sowie aus Forderungsbeitragen
von Bund und Land ist mit 200.000 Euro je Férderungsantrag begrenzt.

Die forderungsfahigen Kosten setzen sich aus den Kosten fur Planung, Material und
Montage zusammen. MalRnahmen, fiir die keine Montagerechnungen von befugten
Professionist:innen vorgelegt werden, kdnnen nicht geférdert werden.

6.1. Grundbetrag

Tab. 5: Hohe des Landesdarlehens

Landesdarlehen Grundbetrag Finanzierung

Basisbetrag fiir 1 Person 80.000 Euro
E.hepartner:m, Lebensgefahrt:m, 20.000 Euro
eingetragene Partner:in

Jede weitere nahestehende Person 10.000 Euro

Die Ruckzahlungslaufzeit des Darlehens betragt 30 Jahre und ist mit maximal 1,50 %
pro Jahr verzinst.

Die halbjahrlichen Annuitaten betragen im

1.-5. Jahr: 1,125 % (davon 0,125 % Zinsen)
6. - 10. Jahr: 1,25% (davon 0,25 % Zinsen)
11. - 15. Jahr: 1,75% (davon 0,375 % Zinsen)
16. - 20. Jahr: 2,00% (davon 0,50 % Zinsen)
21. - 25. Jahr: 2,50% (davon 0,625 % Zinsen)
26. - 30. Jahr: 2,75% (davon 0,75 % Zinsen)

des Darlehensbetrages.

6.2. Forderungsbeitrag

Die Forderung besteht in der Gewahrung eines einmaligen, nicht rickzahlbaren
Forderungsbeitrages in der Héhe von 30 % der forderbaren Kosten. Diese sind in
Abhangigkeit der erreichten Okopunkte wie folgt begrenzt:

Tab. 6: Forderbare Kosten mit Okopunkten

Okopunkte Forderbare Kosten je Ein- und Zweifamilienhaus maximal

kein Okopunkt 80.000 Euro

1 Okopunkt 85.000 Euro

2 Okopunkte 90.000 Euro

3 Okopunkte 95.000 Euro

4 Okopunkte und mehr 100.000 Euro

Forderungsrichtlinie ,GroRRe Eigenheimsanierung®
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Fur folgende MaRnahmen kénnen Okopunkte gewéhrt werden, wobei sich die
detaillierten Kriterien fir die einzelnen MaRBnahmen aus den ,Richtlinien der
Okologischen Wohnbauférderung® ergeben (www.wohnbau.steiermark.at > Themen >
Wohnbaurecht & Okologische Wohnbauférderung)*:

Tab. 7: Okopunkte fiir Warmedammmalnahmen

Okopunkte MaRnahmen

max. 4 Verwendung 6kologischer Baustoffe

Warmedammende MalRnahmen an der Geb&udehdille bei Unterschreitung des
maximal zulassigen jahrlichen Heizwarmebedarfs um mindestens 10 % oder
Warmedammende MaRRnahmen an der Gebaudehiille bei Unterschreitung des
maximal zulassigen jahrlichen Heizwarmebedarfs um mindestens 20 %

1

Von den nachstehend angefiihrten MaRnahmen konnen maximal 2 Okopunkte
gewahrt werden:

Tab. 8: Okopunkte fiir gebaudetechnische MaRnahmen

Okopunkte MaRnahmen

1 Anschluss an bzw. Umstellung auf Nah- bzw. Fernwéarme

1 Einbau einer Biomasseheizung
(Scheitholz- und Kombikessel sind im Gro3raum Graz nicht férderungsféhig)

1 Errichtung einer solarthermischen Anlage fir die Warmwasserbereitung

1 Errichtung einer solarthermischen Anlage fiir die Heizungsunterstiitzung

1 Einbau einer Warmepumpenheizung

1 Einbau einer Photovoltaikanlage
Einbau eines elektrischen Energiespeichers in Kombination mit einer

1 Photovoltaikanlage zur Optimierung des Eigenverbrauchs der
Photovoltaikanlage

1 Innovative Bauweisen und MafRnahmen (z.B. Wasserstoffspeicher, innovative
Wohnformen, Eisspeicher in Kombination mit einer Warmepumpe)

1 Einbau eines Niedertemperatur-Warmeabgabesystems (z.B. einer
FuRbodenheizung) mit einer maximalen Vorlauftemperatur von 55°C

1 Sommerlicher Warmeschutz - Belichtungsflachen

Bei folgenden Mafnahmen sind die maximalen, férderbaren Kosten je Wohnung wie
folgt begrenzt:

Tab. 9: Maximal forderbare Kosten je Eigenheim

MaRnahmen Forderbare Kosten

je Wohnung
Sanierung bzw. Einbau eines Badezimmers 10.000 Euro
Sanierung bzw. Einbau einer WC-Anlage 5.000 Euro
Errichtung eines Personenaufzugs 10.000 Euro

Die Kosten fur die Erstellung der Energieausweise kdnnen im Rahmen der
forderbaren Kosten mitgefdrdert werden.

4 Siehe dazu die Richtlinien fiir die Okologische Wohnbauférderung
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7. Erforderliche Unterlagen

7.1.
a)
b)

<)
d)
e)

f)

9)
h)
i)
)

Grundbetrag Landesdarlehen

Foérderungsantrag (online)

Eidesstattliche Erklarung

Kaufangebot oder unterfertigter Kaufvertrag; Baurechtsvertrag (Kopie)

Baubewilligung des Bestandsobjektes (Kopie)

Einkommensnachweis

Das Einkommen ist fur alle im Haushalt lebenden Personen nachzuweisen:

1. bei Personen, die zur Einkommensteuer veranlagt werden, durch Vorlage
des Einkommensteuerbescheides fiir das letzte veranlagte Kalenderjahr;

2. bei Arbeitnehmern, die nicht zur Einkommensteuer veranlagt werden, durch
Vorlage einer Lohnsteuerbescheinigung oder eines Lohnzettels fur das
vorangegangene Kalenderjahr; dabei ist eine Erklarung uber allféllige
Einkunfte im Ausland abzugeben.

3. Bestéatigung Uber den Bezug der Familienbeihilfe

4. Nachweis Uber den Bezug des Kinderbetreuungsgeldes

5. Heirats- bzw. Partnerschaftsurkunde

Bei der Prifung des Einkommens kdnnen weitere Nachweise oder Erklarungen
beigebracht oder verlangt werden. Insbesondere kann in Fallen nach Z.1 die
Vorlage der Einkommensteuerbescheide fir die letzten drei veranlagten
Kalenderjahre verlangt, in Fallen nach Z. 2 vom Einkommen des letzten Monats
oder der letzten drei Monate ausgegangen werden, wenn dies zur Erfassung der
tatsachlichen Einkommensverhéltnisse notwendig erscheint.
Schatzwertgutachten zum Liegenschaftserwerb einer/eines allgemein
beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
Energieberatungsprotokoll

Sanierungskonzept einer befugten Planerin/eines befugten Planers mit
Kostenschéatzung zu den beschriebenen Sanierungsmaflinahmen
Bestandsplane

Grundbuchsauszug nach durchgefuhrter Eigentumstbertragung oder
Treuhandhaftung

Hinweis: Der unterfertigte Kaufvertrag und die grundbicherliche Durchfuhrung des
Eigentumserwerbes oder die Treuhandhaftung sowie die Vorlage des unterfertigten,
beglaubigten und im Grundbuch eingetragenen Schuldscheins sind Voraussetzung fiir
die Auszahlung des Darlehens.

7.2. Forderungsbeitrag

Es sind folgende Unterlagen in Kopie vorzulegen:

a)
b)
<)
d)

e)
f)

Forderungsantrag (online)

Vollmacht, wenn die Férderungsabwicklung tiber eine/n Bevollméachtige/n erfolgt
Aktueller bzw. noch gultiger amtlicher Grundbuchauszug

bei Zu-, Um- und Ausbauten: Plan des zu férdernden Objektes mit Angabe der
Raumnutzung und der Nutzflachen (Darstellung: Bestand in grau, Abbruch in
gelb, Neubau in rot)

Baubeschreibung (genaue Beschreibung der BaumaflZnahmen)

Rechnungen ausgestellt von entsprechend gewerberechtlich befugten
Unternehmen

Forderungsrichtlinie ,GroRRe Eigenheimsanierung®
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o)) bei Einbau einer Heizung:
e bei Fernwarmeanschluss: Warmeliefervertrag und die Inbetriebnahme-
meldung
e bei Warmepumpenheizung oder Holzheizung: Bestatigung des
Fernwarmebetreibers / der Gemeinde uber die Nichtdurchfiihrbarkeit eines
Fernwarmeanschlusses
h) Energieausweis vor und nach der ,,Umfassenden energetischen Sanierung“
i) WS 6-UE Formblatt zum Nachweis der warmetechnischen
Mindestanforderungen mit u.a. folgenden Angaben:
Angabe der ZEUS-ID (Identifikationsnummer der Energieausweisplattform ZEUS
www.energieausweise.net), firmenmaRige Bestatigung Uber die ordnungs-
gemalRe Ausfihrung

Die Forderungsantrdge und weitere erforderlichen Formulare sind verfligbar auf
www.sanieren.steiermark.at.

8. Wie erfolgt die Forderungsabwicklung?
8.1. Grundbetrag

Ein Antrag fir das Darlehen zum erstmaligen Kauf eines Eigenheimes ist fir
Kaufangebote oder Kaufvertrage, die nach dem 31.12.2023 datiert sind, moglich.

Die Antragstellung ist ab Vorliegen eines verbindlichen Kaufangebotes bis spéatestens
12 Monate ab dem Zeitpunkt des Kaufvertragsabschlusses mdglich.

8.2. Forderungsbeitrag

Binnen drei Jahren nach Zusicherung des Darlehens sind die
SanierungsmaBnahmen fertig umzusetzen und der Forderungsbeitrag nach deren
Abschluss innerhalb von 6 Monaten zu beantragen.

Bei einem Investitionsvolumen (ber 30.000 Euro kann in begrindeten
Ausnahmefallen auf Basis von Kostenvoranschlagen/Ausschreibungsergebnissen um
schriftliche Mitteilung Uber die férderbaren SanierungsmafRnahmen und die Hohe der
forderbaren Kosten angesucht werden.

Anderungen und/oder Erweiterungen von beantragten Foérderungen sind nach
Abschluss des Forderungsverfahrens nicht mehr moglich. Fiir Anderungen und/oder
Erweiterungen ist ein neuerlicher Férderungsantrag zu stellen und die Bearbeitungsfrist
beginnt neuerlich zu laufen.

Die Forderung kann online unter www.sanieren.steiermark.at beantragt werden.

Alternativ ist auch ein Antrag in Papierform moglich. Der Antrag ist mittels
Antragsformular inkl. der erforderlichen Unterlagen per Post, E-Mail oder Fax zu richten
an:

Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 15 — Fachabteilung Energie und Wohnbau
Referat Sanierung und Revitalisierung
Landhausgasse 7, 8010 Graz

Fax: + 43 (316) 877 4569

E-Mail: sanierung@stmk.gv.at
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Fur geforderte Energieberatungen wird auf Energieberatung in der Steiermark -

Wohnbau - Land Steiermark verwiesen.
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ANHANG

Pflichten und allgemeine Verfahrensbestimmungen

Der/die Forderungswerber:in / der Férderungswerber verpflichtet sich, dass die
Wohnung(en) standig bewohnt wird (werden) bzw. spatestens nach Ausstellung der
Forderungszusicherung standig mit Hauptwohnsitz bewohnt wird (werden) und nimmt
zur Kenntnis, dass die Forderungshohe ausschlie3lich vom Amt der Steiermérkischen
Landesregierung, Fachabteilung Energie und Wohnbau, ermittelt wird.

Weiters verpflichtet sich die Forderungswerberin / der Férderungswerber,

1.

dem  Forderungsgeber (Land  Steiermark) die Durchfihrung der
Sanierungsmafinahmen durch Vorlage von geeigneten Nachweisen zu belegen
und diese Nachweise fiir die Dauer von 7 Kalenderjahren ab dem Zeitpunkt der
Durchfihrung der geférderten MaRnahme gesichert aufzubewahren;

den Organen des Forderungsgebers, des Steiermarkischen
Landesrechnungshofes oder vom Land Steiermark Beauftragten oder
Ermachtigten zum Zwecke der Uberprifung der Einhaltung der
Vertragsbestimmungen alle erforderlichen Auskinfte zu erteilen und Einsicht in
die erforderlichen Unterlagen (insbesondere Originalrechnungen) sowie Zutritt
zum geforderten Objekt zu gestatten;

unwiderruflich das Einverstéandnis zur Uberpriifung aller der Férderungswerberin
/ dem Forderungswerber zuzurechnenden Baukonten des geférderten Objektes
durch Organe des Landes zu geben, jedoch nur betreffend Geldbewegungen
wahrend der Dauer der Laufzeit der Férderung;

eventuellen  Rechtsnachfolger/innen  alle  Verpflichtungen aus  der
Forderungszusicherung rechtswirksam  zu Uberbinden und dem
Forderungsgeber alle Anderungen anzuzeigen. Ein schriftliches Ansuchen um
Forderungsibertragung ist unverziiglich dem Foérderungsgeber zu Gbermitteln.
Eine Ubertragung der Forderung ist nur durch schriftiche Zustimmung des
Landes moglich;

alle Kosten und Auslagen zu tragen oder zu ersetzen, die aus der Sicherstellung
von Anspruchen des Landes Steiermark im Zusammenhang mit der
Forderungszusicherung entstehen sowie solche Kosten und Auslagen zu tragen
oder zu ersetzen, die mit der gerichtlichen Durchsetzung etwaiger Anspriiche des
Landes gegen Dritte bzw. gegen das Land durch Dritte verbunden sind, die im
Zusammenhang mit dem gegenstandlichen Rechtsverhéltnis stehen, sofern der
diesbezigliche Rechtsstreit durch Handlungen oder Unterlassungen seitens des
Forderungswerbers/der Férderungswerberin verursacht wurde;

den Forderungsgeber wahrend der Dauer der Laufzeit der Forderung bei der
Grundung von Tochterunternehmen, Gesellschaftsum- oder -neugriindungen,
Anderungen in der Gesellschafterstruktur, Anderungen in der Geschéftsfiihrung
sowie bei Anderungen des Gesellschaftsvertrages/der Statuten beim/bei der
Forderungswerber/in im Vorhinein schriftlich tiber Art und Umfang der Anderung
zu informieren, wobei diese Verpflichtung dann als erfiillt anzusehen ist, wenn
spéatestens zum Zeitpunkt einer Antragstellung beim jeweils in Frage kommenden
offentlichen Buch/Register die dort namhaft zu machenden Daten auch der
Forderungsstelle schriftlich mitgeteilt werden.
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Dem Forderungsgeber steht auch das Recht zu, bereits ausbezahlte und dem Land

Steiermark nicht rlckerstattete Betrdge zurlickzufordern bzw. zur Auszahlung

anstehende Betrage zuriickzubehalten, wenn

1. die Gewahrung dieser Forderung vorsatzlich oder fahrlassig durch unwahre
Angaben oder Verschweigen maf3geblicher Tatsachen herbeigefiihrt wurde, bzw.
sonst seitens des Férderungswerbers/der Forderungswerberin gegeniiber dem
Forderungsgeber vorséatzlich oder fahrldassig unwahre Angaben gemacht wurden;

2. die Bedingungen der Férderungszusicherung nicht eingehalten werden.

Fir den Fall, dass Uber das Vermdgen des Foérderungsnehmers/der
Forderungsnehmerin ein Konkurs- oder Ausgleichsverfahren eréffnet wird oder ein
Konkurs- oder Ausgleichsantrag mangels eines zur Deckung der Kosten des
Konkursverfahrens voraussichtlich hinreichenden Vermogens abgewiesen wird oder
die Zwangsverwaltung Uber das Vermdgen des Foérderungsnehmers/der
Forderungsnehmerin angeordnet wird, wird vereinbart,

1. dass diesfalls vor der Realisierung des Forderungsgegenstandes keine
Forderungsmittel mehr ausbezahlt werden kénnen und
2. dass bereits ausbezahlte Férderungsmittel zur Rickzahlung fallig werden, wenn

vom Foérderungsnehmer/von der Forderungsnehmerin nicht nachgewiesen wird,
dass die Realisierung des Forderungsgegenstandes trotz der vorstehend
genannten Griinde gesichert ist.

Erfillungsort ist Graz, samtliche Vertragsparteien vereinbaren, dass auf das
gegenstandliche Rechtsgeschéaft 6sterreichisches Recht anzuwenden ist und
bestimmen fir alle aus der Forderungszusicherung etwa entstehenden
Rechtsstreitigkeiten gemalR  § 104  Jurisdiktionsnorm  einvernehmlich  den
ausschlieRlichen Gerichtsstand des jeweils sachlich zustandigen Gerichtes mit Sitz in
Graz. Anderungen und Erganzungen der Férderungszusicherung bediirfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit ausnahmslos der Schriftform. Sollten einzelne Bestimmungen der
Forderungszusicherung unwirksam sein oder werden, wird hierdurch der tbrige Inhalt
nicht berdhrt.

Eigenerklarungen

1. Die Forderungswerberin / der Forderungswerber bestatigt die mindestens 30
Jahre zurlckliegende Baubewilligung des zu sanierenden Gebaudes (alternativ
kann hier auch eine Bestatigung der Gemeinde fir die Bau- und
Benultzungsbewilligung vorgelegt werden).

2. Die Forderungswerberin / der Forderungswerber bestatigt, dass das
Sanierungsobjekt standig bewohnt wird.
3. Die Forderungswerberin / der Forderungswerber bestatigt, dass die angeflhrten

Rechnungsbetréage vollstandig sind und sich nur auf erbrachte und in voller Héhe
bezahlte Leistungen beziehen.

4, Die Forderungswerberin / der Forderungswerber bestatigt, Uber alle fir das
Sanierungsvorhaben bendtigten Bewilligungen (einschlielilich der
Benltzungsbewilligung) informiert zu sein und diese auch vorliegend zu haben.
Hinweis: Weitere Bewilligungen kénnen beispielsweise auf Grundlage des Stmk.
Baugesetzes, des Grazer Altstadterhaltungsgesetzes, des Ortsbildgesetzes, des
Denkmalschutzgesetzes u.a. erforderlich sein.
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5. Die Forderungswerberin / der Forderungswerber bestatigt, samtliche
Forderungsvoraussetzungen zu erfillen.

6. Die Forderungswerberin / der Forderungswerber nimmt zur Kenntnis, dass sich
die Forderungsstelle vorbehalt, gegebenenfalls weitere zur Priifung bendtigte
Unterlagen nachzufordern.

7. Die Forderungswerberin / der Férderungswerber nimmt zur Kenntnis, dass bei
den  Sanierungsvorhaben (nach  terminlicher  Vereinbarung) eine
stichprobenartige Kontrolle durchgefiihrt werden kann und die gewahrte
Forderung vom Land Steiermark bei Nichteinhaltung der
wohnbauférderungsrechtlichen Bestimmungen zurtickgefordert wird.

Datenschutz

Allgemeine Informationen
- zu den lhnen zustehenden Rechten auf Auskunft, Berichtigung, L&schung,
Einschréankung der Verarbeitung, Widerruf und Widerspruch sowie auf
Datenibertragbarkeit,
- zu dem lhnen zustehenden Beschwerderecht bei der Osterreichischen
Datenschutzbehd6rde und
- zum Verantwortlichen der Verarbeitung und zum Datenschutzbeauftragten
finden Sie auf der Datenschutz-Informationsseite der Steiermarkischen
Landesverwaltung (https://datenschutz.stmk.gv.at).

Verzeichnisse

Tab. 1: Nachweis warmetechnische Hochstwerte Gber den Endenergiebedarf........ 7
Tab. 2: Nachweis warmetechnische Hochstwerte Uber den
Gesamtenergieeffizienzfaktor ... 8
Tab. 3: Nachweis warmetechnische Hochstwerte tUber den Endenergiebedarf ........ 8
Tab. 4: Nachweis warmetechnische Héchstwerte Uber den
Gesamtenergieeffizienzfakior.........cccccccveviv 8
Tab.5: HoOhe des Landesdarlehens..........ccccuuviiiiiiiiiicie e 10
Tab. 6: Forderbare Kosten mit OKOPUNKIEN..........cceiiieieiiieie e 10
Tab. 7:  Okopunkte fiir WarmedammmaRnahmen ..............cccccoeveeveveeeeeeeeeeenennn. 11
Tab. 8: Okopunkte fiir gebaudetechnische MaRnahmen............c.occcvcvveeveieeeeeennnn, 11
Tab. 9: Maximal férderbare Kosten je Eigenheim..........cccoeiiiiiiiii i, 11
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